ZMLUVA O NAJME BYTU
& 2015/007

uzavretd podl'a § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO MODRA

Dukelsk# 38, 900 01 Modra
ICO: 00304956 DIC: 2020662193
v zastupeni: TEPLO MODRA, s.r.o.
Strska 5,900 01 Modra
zastipené — Mgr.Art. Jakub Liska, MRes. konatel
ICO: 43805426  DIC: 2022478271
Zapis v OR Okresného sidu Bratislava I, odd. Sro, v1. &. 48881/B
(d’alej prenajimatel’)

Najomca:
_ ClL 1L
" Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt & 3 na 1. nadzemnom podEaz;

LS I N I

v dome sipisné Cislo 1365 na ulici Dukelskd v Modre, orienta¢né &islo 31. Dom stoji na
pozemku parc.. 145/1, zapisany na LV & 3546 pre katastrdlne uzemie Modra.
Predmetom négjmu je aj uZivanie spolo¢nych Casti, zariadeni a kongtrukcii bytového domu.
Predmetom tejto zmluvy je zaviizok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uzivania byt
Specifikovany vbode 1. tohto &lanku zmluvy azavizok najomeu uhradzat
prenajimatel'ovi najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu podla élanku VIL., to vietko
za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

CL 1L

Popis a rozloha bytu
Prenajimany byt je trojizbovy a pozostava z troch obymych miestnosti a pri slusenstva
PrisluSenstvom bytu je: kuchytia, predsief, kupel'tia s WC. _
Stucastou bytu je jeho vmitorné vybavenie: parkety drevené v troch izbéch, plynovy
spordk, plynovy ohrieva¢ vody, vaiia, vodovodné batérie, plynové vykurovacie telesa - 3
kusy, bytové pripojky vodovodné, kanalizatné, elektrické a plynové okrern tych sudasti,
ktoré su uréené na spoloéné uZivanie ndgjomcom bytov,
Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisludenstva je 75,49 m2. Prenaj}many
byt, vratane jeho prisluSenstva a vnttorného vybavenia, je ohraniéeny vstupnymi dverami
do bytu. Pivnica v suteréne domu je v spoloénych priestoroch s ostatnymi najomnikmi.

CL IV.



Uréenie a popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
Stcasne s prengjimanym bytom sa prenajimaju nicktoré spolo&né Casti domu a spolo¢né
zariadenia domu.
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2. Prenajimanymi spoloénymi ¢astami domu st najmé: vehod, schodistia, chodby.

3. Prenajimanymi spoloénymi zariadeniami domu si najmé: vodovodné, kanalizadné,
elektrické a plynové domové pripojky, stiipajuce vetvy, ktoré st uréené na spolo¢né
uZivanie, sliZia vyluéne domu a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom
sa prenajimany byt nachadza.

4. Spoloéné Casti domu a spolotné zariadenia domu dava prenajimatel najomcovi do

spoloéného prendjmu spolu s d’al$imi uZivatelmi bytov v dome, v ktorom sa prenaj 1many
byt nachddza v podiele, ktory prislicha prenajatému bytu .

CLV.
Dalsi opravneni wrivatelia bytu
1. Okrem ndjomcu st opravneni uZivat byt, spoloéné &asti domu a spoloCné zariadenia
domu osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spolodnej domdcnosti v dase uzavretia tejto
zmluvy: manzel + 3 deti.

CL VL
Doba najmu a zanik ndjmu
Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it 1 rok. Ndjom trva od 17.04.2015 do 16.04.2016
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2. Najom bytu zanika uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 1 tohto &lanku a to bez
osobitne] pisomnej vypovede.,
3. Néjom bytu zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.,
4. Néajom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany najomcu v stlade s prisiusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
5. Najom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela v stlade s niZsie
uvedenymi a ostatnymi prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika :
- ndjomea nezaplatil ndjomné alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za &as
dlh3i ako tri mesiace
- ndjomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe
- ngjomca bez sihlasu prenajimatela predmet zmluvy vymenil strefou osobou,
prenajimatel’ nema v takom pripade vodi nikomu Ziadne zavizky a je povinny zmluvu
zrudit
- ndjomca alebo ti, ktorf s nim byvaju, hrubo poruduju dobré mravy v dome :
Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat' aj vpripade ak nijomca zivaine porud
ustanovenia  tejto zmluvy a ani po vyzve prenajimatel’a neuskuto&ni ndpravu.
Za zévazné poruSenie ustanoveni tejto zmluvy sa povazuji akékolvek stavebné zmeny
vykonané bez sthlasu prenajimatela, zmena spdsobu vykurovania a uZivanie by‘cu
vrozpore s jeho stavebnym uréenim.
6. Na postup stvisiaci so zdnikom ndjmu bytu sa v celom rozsahu vztahujli ustanovenia

Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL VIL
Najomné a dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
1. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajima’{el’ov;
ndjomné za byt a thrady za sluZby spojené s uZivanim bytu.

2. Vyska najomného je uréend v zmysle Opatrenia MF SR z 1.decembra 2011 &. Ol/R/20iI
o regulacii cien ndgjmu bytov v platnom zneni.
Mesacné ndjomné za prenajaty byt v zmysle bodu 2. tohto &lénku je vo vyske 69,67 Eur.
Najomné je splatné mesatne vopred ato vzdy najneskér do 15.dfia mesiaca
predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa ndjomné uhradza.

w0



Niklady za sluZby spojené suzivanim bytu su vyluéne nakladmi najomcu, ktory je
povinny ich uhradit’ prenajimatelovi v skutoénej vyske.

VySka mesacnych preddavkov za sluZby spojené s uZivanim bytu, ktoré sa zavizuje
najomea uhrddzat’ prenajimatel'ovi, je uréena na zéklade predpokladanej ceny za dodavky
sluzieb a predpokladanej spotreby najomcu a je uvedend v rozpise Evidenéného listu pre
vypoéet thrad, ktory je nedelitePnou sicastou tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov za poskyvtované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluZieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvy$eniu poplatkov zo strany jednotlivych dodavatelov
sluZieb v sulade s cenovymi predpismi, a to od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
skuto¢nosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Mesa¢ny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesadne vopred 4 to
vZdy najneskér do 15.dfa mesiaca predchddzajiceho mesiacu, za ktory sa preddavok
vhradza .

Redlne vytislenie skutoCnych ndkladov za sluzby spojené suZivanim bytu za
predchadzajtici rok zabezpedi vidy prenajimatel’ formou vytétovania sluZieb a najneskér
do 31.05. nasledujuceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov  za slugby spojené suZivanim bytu ao spdsobe ich vzdjomného
vysporiadania.

CL. VIIL
Platebné podmienky

Nijomca sa zavdzuje vhradit’ na bankovy et prenajimatela ¢. 240 439 36 55 / 0200
mesacné ndjomné splatné vopred a mesacny preddavok za sluzby spojené s uZivanim bytu
splatny vopred v celkovej vyske platnej v ¢ase podpisu zmluvy 107,- Eur a to najneskor
do 5 pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy.
Nijomeca sa zavdzuje pravidelne mesane uhradzat sumu zmluvne dohodnutého
mesaéného ndjomného asumu urenych mesaénych preddavkov za sluzby spojené s
uZivanim bytu na bankovy et prenajimatela 240 439 36 55/ 0200 a to mesaéne vopred,
vZzdy najneskdér do 15.dfa mesiaca predchadzajuiceho mesiacu, za ktory sa suma
ndjomného a suma preddavku za sluzby uhradza
Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome8kania v zmysle
§ 697 Ob¢.Z a §4 vl nar. ¢.87/1995 Z.z.

CL IX.

Priva a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpeCil’ mu neruleny vykon préav spojenych s jeho uZivanim. Néjomea je opravneny
uzivat predmet najmu vyluCne na byvanie vsulade sustanoveniami tejto zmlavy
a v sulade s jeho stavebnym uréenim.
Néjomea nie je opravneny prenechat” predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe.
. Néjomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodém na predmete najmu
alebo voéi tretim osobam. V pripade poruenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti
Skodu.
Néjomca sa zavazuje dodrZiavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpeCnostné
predpisy platné pre predmet ndjmu, za o nesie priamu zodpovednost vo vztfahu
k prisluSnym obecnym a §tatnym organom, ako aj tretim osobam,
Akékol'vek stavebné tpravy bytu, alebo iné podstainé zmeny bytu, mobZe na;omca
vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.



6. Nijomca je povinny na poZiadanie prengjimatela umoznit' pristup do bytu, pokial’ to
nevyhnutne vyzaduje Gdrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu
ako celku.

7. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi skutofnosti rozhodujice pre uréenie
najomného alebo mesaénych preddavkov ato bez zbytofného odkladu, najneskor do
jedného mesiaca odo diia, kedy tieto skutoénosti nastali. Tymito skuto¢nost’ami st najmé:
zmena poctu 0sdb, ktoré Ziju s ndjomecom v spolotnej domacnosti, zdravoiné postihnutie
najomcu alebo €lenov jeho domdcnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak
nijomca stanoveny termin oznamenia nedodrZi, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
vykonat’ zmenu od terminu zistenia tychto skuto&nosti.

8. Néajomca je povinny diiom skonenia nijmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatefovi naklady spojené s uvedenim bytu do stavu spdsobilého
pre jeho riadne uZivanie.

9. Pri ukonfeni ndimu bytu zakéhokolvek ddvodu nevznikd najomcovi prave na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

CLX.
Zaverefné ustanovenia

I. Akékolvek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto zmluvy je moZné vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie si1 platné.

2. Néajomca moZe poziadat' o opidtovné uzatvorenie Zmluvy o nadjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve, hlavne musi mat’ vyrovnané vietky platby

stvisiace s uZivanim bytu a byt udrZiavat’ trvale v stave, v akom ho prevzal.

Pokial tdto zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjom ustanovenia § 685 a nasl.

Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

4. V pripade, ak sa stane alebo neskér ukéZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné alebo nevykonatel'né, nema takato neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého
z ustanoveni zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Obe zmluvné strany si v takomto pripade povinné bez zbytoéného odkladu uzatvorit’
dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie tak, aby bola
vbla oboch stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

5. Tato Zmluva o ndjme bytu bola vystavend a uzavretd zo strany prenajimatela na zaklade
Rozhodnutia o prideleni bytu ¢. Maj-12817/2015-742-OVa vydaného Mestom Modra diia
10.04.2015, ktoré je nedelitel'nou sicast’'ou tejto zmluvy.

6. Obidve zmluvné strany si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

7. Néjomca sucasne déva siihlas k spracovaniu osobnych ddajov v informaénom systeme
prenajimatela v silade s ustanoveniami zaékona NR SR 428 /2002 Z.z..

8. Tato zmiuva nadobuda pravoplatnost’ dhom podpisania zmiuvnyml strcmami Zmluva
nadobida u¢innost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia G
Modra .

L)

V Modre dita  17.04.2015

//
Prenajimatel’ Najomea
TE MODRA
00
/ ICO: 43805 426
IC DPH: SK

Zhpls OR OS BAL, odd. Sro, vLE. 48881/B



