Prenajimatel MESTO MODRA

Ni#jomea:
LI
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt & 5L 236

R

. Prisluienstvom bytu je: kuchyiia, predsien, kipelia, WC a balkén.

ZMLUVA O NAJME BYTU
& 20157011

uzavretd podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

CL L
Zmluvné strany

Dukelska 38, 900 01 Modra

1CO: 00304956 DIC: 2020662193

TEPLO MODRA, s.r.o.

Surska 5, 900 01 Modra

zastupené — Mgr. Art. Jakub Liska, MRes, konatel’

ICO: 43 805426 DIC: 2022478271

Zapis v OR Okresného sidu Bratislava I, odd. Sro, vl. &. 48881
(d’alej prenajimatel’)

v zastupeni:

podlazi v dome popis.6.47, sup.€.1953, na Trnavskej ul. v Modre. D
pozemku parc.¢. 8289/13 a 8289/14, zapisany na LV ¢. 6511 pre

B

ha 2. nadzemnom
pm je postaveny na
katastralne Gzemie

Modra. Predmetom ndjmu je aj uzivanie spoloénych Casti, zariadeni a konStrukeii

bytového domu.

CL. 1L
Popis a rozloha bytu
Prenajimany byt je trojizbovy a pozostava z troch obytnych miestnost

Su¢astou bytu je jeho vnitorné vybavenie: kuchynska linka, plyn
vodovodné batérie, radidtory, pripojka STA, zvondek, bytové pr
teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové okrem tych sulasti,
spolotné uzivanie ndjomcom bytov.

Sugast'ou bytu je aj jeho vonkajdie vybavente: poStova schranka .
Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 82,9
byt, vratane jeho prislufenstva a vnutorného vybavenia, je ohraniCeny
do bytu.

[ a prisluSenstva.

ovy spordk, vaia,
pojky vodovodné,
ktoré s uréené na

0 m2. Prenajimany
vstupnymi dverami




CLIV.

Urcenie a popis spolocnych Casti a spoloénych zariadeni d
Sucasne s prenajimanym bytom sa prenajimaji niektoré spolotné &ast
zariadena domu.
Prenajimanymi spoloénymi ¢ast’'ami domu st najmé: vchod, schodistia,
Prenajimanymi  spoloCnymi zariadeniami domu sii najmi: spol
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizané, elektrické a plynove
stipajice vetvy, ktoré s urlené na spologné uzivanie, sluzia vylu
v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt
Spolotné casti domu a spoloéné zariadenia domu déva prenajima
spoloéného prendjmu spolu s d’al§imi ndgjomcami bytov v dome, v ktor
byt nachadza v podiele, ktory prislticha prenajatému bytu .

CL V.
Dalii opravaeni uzivatelia bytu

Okrem najomcu su opravneni uzivat’ byt, spolotné asti domu a s
domu osoby, ktoré Ziji s nijomcom v spoloénej domacnosti v &
zmluvy:
3 deti

CL VL

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato na jeden rok., Ngj
01.06.2015 a konéi ditom 31.05.2016.

Cl. VIL
Vyska najmu

Vyska ndjomného je ur€end Vieobecne zaviznym nariadenim mest
schvéleného uznesenim MsZ dna 25.06.2002. N4jomné za jeden rok
5% obstaravacej ceny bytu.

Mesaéné ndgjomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy urfené p
¢lanku je vo vyske 193,42 Eur.,
Néjomné je splatné mesatne vopred ato vZdy najneskér do
predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa ndjomné uhradza .

CL VIIL
Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu

Naklady za sluZzby spojené suZivanim bytu st vyluéne nakladmi
povinny ich uhradit’ prenajimatel’ovi v skutoénej vyske

Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu,
najomca uhradzat’ prenajimatelovi, je urenda na zaklade predpokladan
sluzieb a predpokladane] spotreby ndjomcu a je uvedena v rozpise Evi
vypocet uhrad, ktory je nedeliteI'nou sacastou tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov za
spojené s uZivanim bytu v pripade, Ze ddjde k zmene podmienok pre t
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluZieb, k rozSireniu poskytovanych
bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotl
stuzieb v silade s cenovymi predpismi, a to od prvého dila mesiaca
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
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Mesacny preddavok za sluzby spojené s uZivanim bytu je splatny m
vZdy najneskOr do 15.dfla mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za k

uhradza .

Realne vyCislenie skutonych nakladov za sluZby spojené su

predchadzajuci rok zabezpedi vZdy prenajimatel’ formou vyGétovania

do 30.06. nasledujiceho roka pisomne oboznami ndgjomcu o stave jel

nedoplatkov  za
vysporiadania.

sluZzby spojené suzivanim bytu ao spdsobe

CLIX.

Finanéna zabezpeka
Uzavretiu najomnej zmluvy v zmysle § 5, ods. 4 VZN &. 3/2002 o podmi
bytov uréenych na nijom pre oblanov mesta Modra postavenych s podpor
zloZenie financnej zdbezpeky vo vyske Sest’ nasobku predpisanej mesaénej p
Ngjomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy
finanéni zdbezpeku vo vySke 6-ndsobku sumy mesalnej thrady
spojené s uzivanim bytu, v plnej dohodnutej vyske.

Finanéna zdbezpeka uloZend na bankovom ucte prenajimatela je uréet

krytia pripadnych nedoplatkov nagjomcu voéi prenajimatelovi
Prenajimatel’ je opravneny pouZit' finanéni zébezpeku zloZent ngj
svojich pohladavok vocéi ndjomcovi na najomnom, na thradach alebo
sluzby spojené s uZivanim bytu, na poplatku z omedkania, za $kody sp
a za pripadné naklady v zmysle ods. 9 ¢l XI. tejto Zmluvy

Po ukonéeni najmu vzmysle tejto Zmluvy, uvolneni a riadnon
najomcom prenajimatel’ovi, vréti prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny

zabezpeky.

Disponibilny zostatok finanénej zdbezpeky je suma finanénej
najomcom vo vySke podla ods.l ¢l. X. zniZend o pripadné nedoplat
ods.3 tohto ¢lanku
V pripade, ak mé ndjomca na bankovom tu¢te prenajimatel’a zloZend £
na zaklade predchadzajicej zmluvy o ndjme bytu uzavretej s prenajitn

Z
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alebo iny byt, ndjomca suhlasi, aby tato zabezpeka bola prevedena a zapoéitana na byt

uvedeny v €l. IT ods. 1 tejto zmluvy a pripadny rozdiel po vyCisleni doy
vrateny.

CLX.
Platobné podmienky

Najomcea prehlasuje, ze v zmysle ods.2 &l IX. tejto Zmluvy uloZi
prenajimatela 246 016 57 53 / 0200 finanént zdbezpeku vo vyske
preklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej thrade .
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ na bankovy ucet prenajimatela 240
mesaéné najomné splatné vopred a mesaény preddavok za sluzby spoje
splatny vopred spolu v celkovej vyske 340,- Eur a to najneskér do 5
vzniku ndjmu podla EL.VL tejto zmluvy.

Nédjomca sa zavizuje pravidelne mesane uvhradzat sumu zmh
mesa¢ného ndjomného a sumu uréenych mesacnych preddavkov z:
uZivanim bytu na bankovy GCet prenajimatela 240 439 36 55/ 0200 a
vidy najneskdr do 15.dfla mesiaca predchadzajiceho mesiacu, :
najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.
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! na bankovy ulet
2,040,- Eur, o tom

439 36 55 / 0200
n¢ s uZivanim bytu
pracovnych dni od

wvne  dohodnutého
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to mesacne vopred,
za ktory sa suma




-

Sposobom uvedenym vods.4 je ndjomca povinny realizovat' dhradu aj v mesiaci
ukonCenia ndjmu aceld Cast' tejto thrady vopred, resp. jej alikvotny zostatok, bude
vratend nijomcovi aZz po koncorofnom vyuétovani realnych nakladov za sluzby ato

10.

v pripade vzniknutého preplatku na konte ndjomcu.
Ak nijomca nezaplati ndgjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s

dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z o

I promile z dlZznej sumy za kaZdy deni omeSkania a to v zmysl
§ 4 vl nar. ¢.87/1995 Z.z.

ClL XL
Prava a povinnosti zmluvaych stran
Prenajimatel’ je povinny podpisat’ ndjomnt zmluvu a odovzdat’ najon
finanCnej zabezpeky v zmysle ods.2 &l IX. tejto Zmluvy v stave spds

uZivanim bytu do 5
meskania vo vyske
§ 697 Ob&.Z a

=Y
)

wcovi byt po prijati
obilom na uZivanie

a zabezpe€it’ mu neruSeny vykon prdv spojenych s jeho uZivanim. Prilohou tejto zmluvy
bude Protokol o odovzdani bytu zo diia fyzického prevzatia nagjomcom v termine zadiatku

ngjmu podPa ¢lanku VI tejto zmluvy, sopisanim stavu bytu p
prenajimatelom a jeho prevzati nijomcom.

Nijomca je opravneny uZivat predmet najmu vyluéne na
s ustanoveniami tejto zmluvy a v silade s jeho stavebnym uréenim.
Nijomea nie je oprédvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’
osobe.

ri jeho odovzdani
byvanie v stlade

do podndjmu tretej

Néajomca je povirmy pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete ndjmu

alebo voli tretim osobam. V pripade poruenia tejto povinnosti zodp
Skodu.
Najomca sa zavizuje dodrZiavat’ predpisy protipoZiarnej ochrany a og
predpisy platné pre predmet nijmu, za ¢o nesie priamu zodpov
k prislusnym obecnym a §tatnym organom, ako aj tretim osobam.
Akékol'vek stavebné Upravy bytu, alebo iné podstatné zmeny by
vykonat’ len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Nijomcea je povinny na poZiadanie prenajimatela umoZnit’ pristup

weda za vzniknuta

tainé bezpeénostné
ednost’ vo vztahu

tu, mdZe najomca

do bytu, pokial’ to

nevyhnutne vyZaduje idr¥ba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu

ako celku.
Ngjomea je povinny ozndmit prenajimatelovi skutoénosti rozhod
ngjomného alebo mesaénych preddavkov ato bez zbytoéného odk
jedného mesiaca cdo diia, kedy tieto skuto€nosti nastali. Tymito skutot

ujice pre urcenie
lactu, najneskdr do
‘nostami st najmé:

zmena poctu 0sdb, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti, zdravotné postihnutie

najomcu alebo &lenov jeho domacnosti, trvalé zhorSenie kvality
najomca stanoveny termin oznamenia nedodrZi, prenajimatel’ si
vykonat’ zmenu od terminu zistenia tychto skuto¢nosti.

Najomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimat
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V oj
povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady spojené s uvedenim bytu dc
pre jeho riadne uZivanie.

Pri ukonéeni ngmu bytu zakéhokolvek dovodu nevznikd ngj
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.
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Cl. XIL

Zanik najmu bytu
Néjom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby ndjmu v &LVI. tejt
osobitnej pisomnej vypovede
Néjom bytu zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjom
Néjom bytu zanikd, ak prenajimatel zisti, 7¢ prijem ndjomcu je vy
osobitnym predpisom.
Ngjom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany nijomcu v si
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Ndjom bytu zanika odstipenim od zmluvy o nidjme zo str
z nasledovnych dévodov:
najomea nezaplatil najomné alebo thradu za sluzby spojené s uf
dlh&i ako tri mesiace,
najomea dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,

o zmluvy ato bez

com
/88, ako je urCené

llade s prislugnymi
any prenajimatela

vanim bytu za Cas

1

najomea bez sthlasu prenajimatela predmet zmluvy vymenil s tret’ou osobou,
ndjomea alebo ti, ktori s nim byvajd, hrubo porusuju dobré mravy v dome.

V takomto pripade ndjom zanikd diiom doruenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

V pochybnostiach sa ma za to, Ze odstipenie je dorudené na treti defi o

d jeho odoslania.

Pri zaniku najmu z akéhokol'vek dovodu nema prenajimatel Ziadnu povinnost vodi

najomceovi pokial' ide o poskytnutie nadhradného bytu, pristresia ale
neho a pre osoby s nim byvajuce.

Na postup suvisiaci so zanikom najmu bytu sa v celom rozsahu vzt

Ob¢ianskeho zakonnika.

Cl. XIIL
Zavereéné ustanovenia
Prenajimany byt je postaveny s podporou 3tatu vo forme dotacie Mi
a regionalneho rozvoja a Gveru z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
len na ndjomné byvanie,

1.1. Ndjomca berie na vedomie, Ze potas celej doby trvania ndgjmu je

vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisiudného krajského
a inych kontrolnych organov za G¢elom kontroly technického stavu

2. Tato Zmluva o ndgjme bytu sa riadi Vieobecne zdviznym nariadenim (\
¢.3/2002 o podmienkach pridel'ovania bytov uréenych na najom p

Modra postavenych s podporou statu
3. Ndajomca splia podmienky VZN mesta Modra ¢. 3/2002, § 3 ods.1/:

spolo¢ne

3.1. Ngjomca berie na vedomie, Ze je povinny 1x ro¢ne po skon&eni

preukdzat’ prenajimatelovi vy$ku svojho prijmu a to najnesk

nasledujiceho roka. Do prijmu sa zapolitavaja vietky prijmy
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

vzt'ah ukongit
3.3.
znada vylucne len nijomca.

mesacny prijem najomcu a ¢lenov jeho spoloénej domdcnosti nepre
Zivotného minima vypoéitan¢ho pre najomcu a osoby, ktorych pr

ndjomca ma trvaly pobyt v meste Modra alebo je pracovne viazany n

. Prenajimatel nema ziadnu povinnost vo& ndjomcovi v pri
poruSenie jeho povinnosti pri preukazovani vyiky prijmu ama p
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4,

4.1. V pripade zaujmu ndjomeu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o néjn

Najomca moZe poZiadat' o opitovné uzatvorenie Zmluvy o najme
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise,
vyrovnang vetky platby suvisiace s uZivanim bytu a finandni zabezpe
vyske.

bytu pri dodrZani
klavne musi mat’
ku zloZentt v plnej

1e bytu je najomca

povinny predloZit' pisomnt Ziadost o opitovné uzavretie Zmluvy o ndjme bytu
prenajimatelovi mesiac pred uplynutim ukonéenia platnosti tejto Zmluvy o najme bytu
a k Ziadosti priloZit' potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych oséb Zijucich

4.2. Prenajimatel moéze opitovnej Fiadosti vyhoviet' pokiall nems

s nim v spolo¢nej domacnosti.

ngjomné byvanie pre ini osobu, ktord spiiia predpoklady uve

predpise.
Ak ndjomca nesplfia podmienky podla ods.3., je povinny aj v dase
odovzdat’ byt prenajimatelovi.
Akekol'vek zmeny alebo doplnky tykajiice sa tejto zmluvy je m
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie sa platné.
Pokial' tdto Zmluva neustanovuje inak, platia pre najom ustanove
Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
V pripade, ak sa stane alebo neskdr ukaZe, Fe niektoré z ustanoves

potrebu poskytnat’

dené v osobitnom

ucinnosti zmluvy

0Zné vykonat' len

tia § 685 a nasl.

1 tejto zmluvy je

neplatné alebo nevykonatelné, nema takato neplatnost’ alebo nevykonatel'nost” niektorého

z ustanoveni zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych u
Obe zmluvné strany sil v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného

stanoveni zmluvy,
odkladu uzatvorit’

dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie tak, aby bola
vOl'a oboch strdn vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach zachovana.
Tato Zmluva o ndgjme bytu bola vystavena a uzavrets zo strany prenajimatela na zdklade
Rozhodnutia o prideleni bytu & Maj-13516/2015-898-OVa vydaného Mestom Modra diia
30.04.2013, ktoré je nedelitel'nou st¢astou tejto zmluvy.,
Tato Zmluva nadobiida t&innost’ diom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom
sidle mesta Modra a pravoplatnost’ ditiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.
11.0bidve zmluvné strany si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak stthlasu
Jju vlastnoruéne podpisali.
12. Najomea podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatelovi sthlas dotknutej osoby podla
§ 11 zékoma €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov so spraciivanim a pouZitim
svojich osobnych udajov vsulade suvedenym zakonom pre ucely plnenia prav a
povinnosti vyplyvajicich z ndjoraného vztahu zaloZeného touto zmluvou a sadasne déva
suhlas k spracovaniu osobnych Gdajov v informaénom systéme prenajirmatela v zmysle
§11 ods.4 Zakona ¢.122/2013 Z.2.. Prenajimatel zaruduje dotknutej osobe, Ze sahlas dany
na zéklade tejto Zmluvy je moZné kedykoPvek pisomne odvolaf.

10.

V Modre dila 29.05.2015

2020662103
o

091 F8881m

Prenajimatel / Najomeca




