ZMLUVA O NAJME BYTU
¢ 20157018

uzavreta podla § 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel: MESTO MODRA

Dukelska 38, 900 01 Modra
ICO: 00304956 DIC: 2020662193
v zastupeni: TEPLO MODRA, s.r.0.
Suarska 5, 900 01 Modra
zastupené — Mgr.Art. Jakub LiSka, MRes, konatel’
ICO: 43 805 426 DIC: 2022478271
Zapis v OR Okresného sidu Bratislava 1, odd. Sro, vi. &. 48881/B
(dalej prenajimatel’)

Najomca:
] CL 1L
Predmet zmluvy _
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt & 8P 205 na 2. nadzemnom

) B

podiazi v dome popis.&.41, sup.¢.1953, na Trnavskej ul. v Modre. Dom je postaveny na
pozemku parc.¢. 8289/13 a 8289/14, zapisany na LV & 6511 pre katastrdlne Gzemie
Modra. Predmetom najmu je aj uzivanie spolofnych Casti, zariadeni a konstrukeii
bytového domu.

CL IIL

Popis a rozloha bytu
Prenajimany byt je jednoizbovy a pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva.
Prisludenstvom bytu je: kuchyfia, predsiefi, kiipeliiaa WC.
Siéastou bytu je jeho vnitorné vybavenie: kuchynska linka, plynovy spordk, sprchovy
kit, vodovodné batérie, radiatory, pripojka STA, zvoncek, bytove pripojky vodovodne,
teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové okrem tych slasti, ktoré s urfen¢ na
spolo¢né uZivanie ndgjomcom bytov.
Sugastou bytu je aj jeho vonkajsie vybavenie: postova schranka .
Celkové vymera podlahovej plochy bytu vritane prisluSenstva je 39,35 m2. Prenajimany
byt, vratane jeho prisluSenstva a vnutorného vybavenia, je ohrani¢eny vstupnymi dverami
do bytu.



CL1Iv.

Uréenie a popis spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu
S{i¢asne s prenajimanym bytom sa prenajimaju niektoré spolotné Casti domu a spoloéné
zariadenia domu.
Prenajimanymi spolodnymi Sastami domu st najmé: vchod, schodistia, chodby.
Prenajimanymi spolo¢nymi zariadeniami domu st najmi: spolotna TV anténa,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektrické a plynové domové pripojky,
stpajuce vetvy, ktoré su uréené na spolotné uZivanie, slaZia vylu€ne domu a to aj
v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt nachadza.
Spoloéné &asti domu a spolotné zariadenia domu dava prenajimatel ndjomcovi do
spoloéného prendgjmu spolu s d’al§imi ndjomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany
byt nachadza v podiele, ktory prislicha prenajatému bytu .

CLV.
Dalii opravneni uzivatelia bytu
Okrem najomcu s opravneni uZivat byt, spolotné asti domu a spoloéné zariadenia
domu osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolofnej domacnosti v ¢ase uzavretia tejto
zmluvy:
syn

¢l VL
Doba nijmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uriti ato na jeden rok. Najom vznika diiom
01.07.2015 a kon¢i diiom 30.06.2016.

CL VIL
Vyska najmu

Vy$ka nijomného je urdend Vieobecne zdvdznym nariadenim mesta Modra ¢.3/2002,
schvaleného uznesenim MsZ diia 25.06.2002. Njomné za jeden rok ndjmu predstavuje
5% obstaravacej ceny bytu.

Mesaéné nijomné za prenajaty byt vzmysle tejto Zmluvy uréené podla ods. 1 tohto
&lanku je vo vyske 94,84 Eur.Najomné je splatné mesatne vopred a to vZdy najneskor do
15.diia mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa ndjomné uhradza .

C1. VHL

Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu
Néklady za sluzby spojené suZivanim bytu s vyluéne nakladmi ndjomcu, ktory je
povinny ich uhradit’ prenajimatefovi v skuto¢nej vyske
Vyska mesaénych preddavkov za sluZby spojené suZivanim bytu, ktoré sa zavizuje
najomca uhradzat’ prenajimatelovi, je urCena na zaklade predpokladanej ceny za dodavky
sluzieb a predpokladanej spotreby najomcu a je uvedend v rozpise Evidendného listu pre
vypodet Uhrad, ktory je nedelitel'nou sti€ast’ou tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, Ze d6jde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluZieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvy3eniu poplatkov zo strany jednotlivych dodavatel'ov
sluZieb v stlade s cenovymi predpismi, a to od prvého dila mesiaca nasledujaceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.



Mesadny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne vopred ato
vidy najneskdér do 15.dia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa preddavok
uhradza .

Redlne vyéislenie skutodnych ndkladov za sluZby spojen¢ s uzivanim bytu za
predchadzajtici rok zabezpedi vzdy prenajimatel formou vyuétovania sluZieb a najneskor
do 30.06. nasledujiceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluZby spojené suzivanim bytu ao sposobe ich vzdjomného
vysporiadania.

CLIX.

Finanina zabezpeka
Uzavretiu najomnej zmluvy v zmysle § 5, ods. 4 VZN ¢&. 3/2002 o podmienkach pridelovania
bytov uréenych na najom pre ob&anov mesta Modra postavenych s podporou $tatu, predchadza
zloFenie finantnej zabezpeky vo vyike Sest’ nasobku predpisanej mesacnej platby za byt.
Néjomea je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy ucet prenajimatel’a
finanén zabezpeku vo vyske 6-ndsobku sumy mesatnej Ghrady za najom asluzby
spojené s uzivanim bytu, v pinej dohodnutej vyske.
Finanéna zabezpeka uloZena na bankovom udte prenajimatel’a je urlend na zabezpegenie
krytia pripadnych nedoplatkov ndjomeu voci prenajimatel’ovi
Prenajimatel je oprivnmeny pouzit finangnu zdbezpeku zloZeni najomcem na uhradu
svojich pohl'adavok vogi ndjomeovi na ndjomnom, na uhradach alebo na preddavkoch za
stuzby spojené s uzivanim bytu, na poplatku z omeskania, za Skody sposobené najomeom
a za pripadné naklady v zmysle ods. 9 ¢l XL tejto Zmluvy
Po ukondeni najmu vzmysle tejto Zmluvy, uvolneni ariadnom odovzdani bytu
n4jomcom prenajimatel’'ovi, vrati prenajimatel’ nagjomeovi disponibilny zostatok finanénej
zabezpeky.
Disponibilny zostatok finanénej zabezpeky je suma finanne) zébezpeky vioZena
nijomcom vo vyske podla ods.l ¢l X. zniZena o pripadné nedoplatky najomeu podla
ods.3 tohto ¢lanku
V pripade, ak ma ndjomcea na bankovom Géte prenajimatela zloZend finanént zabezpeku
na zdklade predchadzajiicej zmluvy o ndjme bytu uzavretej s prenajimatel'om na rovnaky
alebo iny byt, ndjomca suhlasi, aby tato zabezpeka bola prevedena a zapodlitand na byt
uvedeny v &l. I ods. 1 tejto zmluvy a pripadny rozdiel po vy&isleni doplati alebo mu bude
vrateny.

CL X.

Platobné podmienky
Najomca prehlasuje, 7e v zmysle ods.2 ¢l IX. tejto Zmluvy uloZil na bankovy ucet
prenajimatela 246 016 57 53 / 0200 finantnua zabezpeku vo vyske 1.020,~ Eur, o com
preklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej uhrade .
. Najomca sa zavdzuje uhradif na bankovy ucet prenajimatela 240 439 36 35 / 0200
mesatné najomné splatné vopred a mesacny preddavok za sluzby spojené s uZivanim bytu
splatny vopred spolu v celkovej vyske 170,- Eur a to najneskor do 5 pracovnych dni od
vzniku ndjmu podla ¢1. VI tejto zmluvy.
. Néjomca sa zaviizuje pravidelne mesaine uhradzat sumu zmluvne dohodnutého
mesaéného ndjomného a sumu urdenych mesaénych preddavkov za sluzby spojené s
urivanim bytu na bankovy G&et prenajimatela 240 439 36 55 / 6200 a to mesalne vopred,
vidy najneskdr do 15.diia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa suma
najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.




10.

Spdsobom uvedenym v ods.4 je najomca povinny realizovat’ dhradu aj v mesiaci
ukonéenia najmu a celd Cast' tejto uhrady vopred, resp. jej alikvotny zostatok, bude
vratend najomcovi aZ po koncoronom vyuctovani redlnych nakladov za sluzby ato
v pripade vzniknutého preplatku na konte ngjomeu.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske
1 promile z dlZnej sumy za kazdy denn omeSkania a to v zmysle §697 Ob¢.Z a
§ 4 vl nar. £.87/1995 Z.z.

CL X1

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny podpisat’ ngjomnu zmluvu a odovzdat’ ndjomcovi byt po prijati
finanCnej zabezpeky v zmysle ods.2 ¢l. IX. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpeCit’ mu nerudeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto zmluvy
bude Protokol o odovzdani bytu zo dna fyzického prevzatia ndjomcom v termine zadiatku
ndgjmu podla ¢lanku VI tejto zmluvy, sopisanim stavu bytu pri jeho odovzdani
prenajimatelom a jeho prevzati najomecom.
Néjomca je opradvneny uzivat predmet ngmu vylune na byvane v silade
s ustanoveniami tejto zmluvy a v stlade s jeho stavebnym uréenim.
Néajomea nic je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej
osobe.
Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku skodam na predmete najmu
alebo vodi tretim osobam. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti
Skodu.
Najomea sa zavizuje dodrziavat’ predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpeénostné
predpisy platné pre predmet ndjmu, za o nesie priamu zodpovednost vo vztahu
k prisludnym obecnym a $tatnym organom, ako aj tretim osobam.
Akékolvek stavebné upravy bytu, alebo iné podstatné zmeny bytu, modZe nijomca
vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Néjomcea je povinny na poZiadanie prenajimatela umoZnit’ pristup do bytu, pokial’ to
nevyhnutne vyZaduje tdrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu
ako celku.
Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi skutoCnosti rozhodujice pre urCenie
ndjomného alebo mesaénych preddavkov ato bez zbytofného odkladu, najneskér do
jedného mesiaca odo dia, kedy tieto skutoénosti nastali. Tymito skutonost'ami su najmd:
zmena podtu osbb, ktoré Ziju s ndjomecom v spoloénej domacnosti, zdravoiné postihnutie
najomcu alebo ¢&lenov jeho domdcnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak
ndjomca stanoveny termin ozndmenia nedodrZi, prenajimatel si vyhradzuje pravo
vykonat’ zmenu od terminu zistenia tychto skutofnosti.
Ndjomea je povinny diom skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatefovi naklady spojené s uvedenim bytu do stavu spdsobilého
pre jeho riadne uZivanie.
Pri ukondeni najmu bytu zakéhokolvek ddvodu nevznikd ndjomcovi pravo na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.




2.

3.

CL XIL.
Zanik najmu bytu
Néjom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby ndjmu v &LVL tejto zmluvy ato bez
osobitnej pisomnej vypovede
Néajom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeom
Najom bytu zanika, ak prenajimatel zisti, Ze prijem ndjomeu je vyssi, ako je urdene
osobitnym predpisom.
Néjom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu v stlade s prisluSnymi
ustanoveniami Obéianskeho zékonnika.
Nijom bytu zanikd odstipenim od zmluvy o ndjme zo strany prengjimatela
7 nasledovnych ddvodov:
- najomea nezaplatil ndjomné alebo tthradu za sluzby spojené s uzivanira bytu za Cas
dlhsi ako tri mesiace,
- néajomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,
- ndjomea bez sthlasu prenajimatel’a predmet zmluvy vymenil s fretou osobou,
- najomcea alebo ti, ktori s nim byvaju, hrubo porusuji dobré mravy v dome.
V takomto pripade ndjom zanikd diiom doru¢enia odstipenia od zmluvy najomcovi.
V pochybnostiach sa ma za to, 7 odstipenie je dorufené na treti defi od jeho odoslania.

Pri zéniku n4gjmu z akéhokol'vek dévodu nemé prenajimatel Ziadnu povinnost’ votl
najomecovi pokial ide o poskytnutie nahradného bytu, prisireSia alebo ubytovania pre
neho a pre osoby s nim byvajtce.

Na postup stvisiaci so zdnikom najmu bytu sa v celom rozsahu vztahuju ustanovenia
Obéianskeho zékonnika.

Cl. X111
Ziveretné ustanovenia
Prenajimany byt je postaveny s podporou 3tatu vo forme dotacie Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja a veru z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a uréeny je
len na ngjomné byvanie.

1.1. N4jomca berie na vedomie, Ze polas celej doby trvania najmu je povinny umoznit’
vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluiného krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych organov za t¢elom kontroly technického stavu bytu.

Tato Zmluva 0 najme bytu sa riadi Vieobecne zaviznym nariadenim (VZN) Mesta Modra
¢.3/2002 o podmienkach pridelovania bytov uréenych na néjom pre obfanov mesta
Modra postavenych s podporou Statu

Najomca spiiia podmienky VZN mesta Modra ¢. 3/2002, § 3 ods.1/:

- mesaény prijem najomcu a ¢lenov jeho spolotnej domdacnosti neprevySuje trojnasobok
¥ivotného minima vypoéitaného pre ngjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spoloCne

- najomca ma trvaly pobyt v meste Modra alebo je pracovne viazany na mesto Modra

3.1. Ndjomea berie na vedomie, Ze je povinny 1x roéne po skonCeni kalendarneho roka
preukézat prenajimatelovi vysku svojho prijmu a to najneskor do 31. marca
nasledujiceho roka. Do prijmu sa zapotitavaji vietky prijmy, ktoré podlichaja
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

3.2. Prenajimatel nema Ziadnu povinnost voéi ndjomcovi v pripade, ak sa zisti
porusenie jeho povinnosti pri preukazovani vySky prijmu ama povinnost’ ndjomny
vzt'ah ukonéit’

3.3. AkékoPvek nasledky plynice z nepravdivych potvrdeni alebo udajov o prijme
zn4da vyluéne len ndjomea.



4. Né&jomca mdZe poiadat o opitovné uzatvorenie Zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise, hlavne musi mat
vyrovnané vietky platby stvisiace s uzivanim bytu a finanént zabezpeku zloZent v plnej
vyske,

4.1. V pripade zaujmu nijomcu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o ndjme byt je najomea
povinny predlozit pisomni Ziadost o opftovné uzavretie Zmluvy o0 najme bytu
prenajimatel’ovi mesiac pred uplynutim ukoncenia platnosti tejto Zmluvy o ndjme bytu
a k Ziadosti prilozit potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych o0sob Zijucich
s nim v spolo¢ne] doemdacnosti.

4.2. Prenajimatel moZe opitovnej Ziadosti vyhoviet' pokial nema potrebu poskytnut’
ndjomné byvanie pre ind osobu, ktora spifia predpoklady uvedené v osobitnom
predpise.

5. Ak ndjomca nesplia podmienky podla ods.3., je povinny aj v ase GCinnosti zmiuvy
odovzdat’ byt prenajimatel’ovi. _

6. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto zmluvy je mozné vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie st platng. :

7. Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjom ustanovenia § 685 a nasl.
Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

8. V pripade, ak sa stane alebo neskér ukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné alebo nevykonatel'né, nema takéto neplatnost alebo nevykonatel'nost’ niektorého
2 ustanoveni zmluvy vplyv na platost a vykonatePnost ostatrych ustanoveni zmluvy.
Obe zmluvné strany st v takomto pripade povinné bez zbytoéného odkladu uzatvorit’
dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie tak, aby bola
voTa oboch stran vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

9. Tato Zmluva o najme bytu bola vystavena a uzavretd zo strany prenajimatela na zaklade
Rozhodnutia o prideleni bytu & Maj-17430/2015-1326-OVa vydaného Mestom Modra
dfia 01.07.2015. ktoré je nedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

10. Tato Zmluva nadobtda Gdinnost” ditom nasledujiicim po dni zvereinenia na webovom
sidle mesta Modra a pravoplatnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

11.0bidve zmluvné strany si tito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

12. Najomea podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimateFovi suhlas dotknutej osoby podla
§ 11 zdkona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov so spractivanim a pouZitim
svojich osobnych Udajov v stlade suvedenym zédkonom pre tcely plnemia prav a
povinnosti vyplyvajtcich z ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou a sicasne dava
stthlas k spracovaniu osobnych tdajov v informadnom systéme prenajimatel’a v zmysle
§11 ods.4 Zakona &.122/2013 Z.z.. Prenajimatel zaru&uje dotknutej osobe, Ze suhlas dany
na zéklade tejto Zmluvy je mozné kedykol'vek pisomne odvolat.

V Modre dfta 01.07.2015

TEPLO MODRA, s.ro.
29@ 1 ra, @ﬁrs}_g&/{

(A3 805,430 DIC: 203547507
IC DFFL SK 2000408791 e
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Prenajimatel’ - Najomcea



