Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Komenského 26, 28 v Modre, ktora sa konala dna 12.6.2019

» Miesto konania : spoloc¢né priestory domu — vchod domu Komenského 26, Modra
> Cas konania: Diia 12.6.2019 o 17. hod.
» Pritomni : Vlastnici podla prezenénej listiny v prilohe ¢.1,

za spravcu — Mgr. Art. Jakub Liska, MRes., Ing. Viera Konikova
> Identifikacia bytového domu:
Bytovy dom so supisnym cislom stavby 1442, popis stavby: Bytovy dom, postaveny na parcele registra ,C“ C.
1016/1 a 1016/2, o vymere 453 m2, zapisany na LV ¢&. 5555, priom pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba
1442 je evidovany na LV €. 7108, pre katastralne Uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, nachadzajuci sa
na adrese: Komenského 26, 28 (dalej len ,,Bytovy dom*“)

> Pocet bytov v Bytovom dome: 36, , na schddzi sa ztcastnilo 22 vlastnikov bytov, z toho bolo platnych hlasov
20 aj 2/3 hlasov. Pritomnych bolo celkom 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v dome.

» Program schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome:

1. Otvorenie a volba organov

2. Vyrocna sprava za rok 2018, aktualny stav FO k 31.5.2019
3. Schvalenie zmeny v odmenovani zastupcu vlastnikov

4. Schvalenie odmeny spravcu

5. Schvalenie zmluvy o vykone spravy

6. Poverenie vlastnika na podpis zmluvy o vykone spravy

7. RoOzne

8. Zaver

1. Otvorenie a volba orgdnov

Schodzu vlastnikov bytov v Bytovom dome otvorila a pritomnych privitala p. Konikova v mene spravcu TEPLO
MODRA, s.r.o.. Skonstatovala, Ze na schodzi vlastnikov bytov je pritomna nadpolovicnd vacsina vsetkych
vlastnikov bytov opravnenych na hlasovanie a schédza je uznasaniaschopna. Pritomni vlastnici bytov vyhlasili, Ze
nemaju Ziadne namietky k spésobu, akym bola tato schodza zvolana a ich prava neboli Ziadnym sp6sobom
obmedzené. Nasledne p. Konikovd predloZila na rokovanie vlastnikom bytov ndvrh na volbu zapisovatela -
p.Konikovd, p. BoSak ap. Dubovsky za overovatelov zdpisnice zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome.
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)

proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

UZNESENIE ¢. 1
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovicnou vécsinou pritomnych hlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju
Ing. Vieru Konikovu za zapisovatela , p. BoSdka a p. Dubovského za overovatelov zapisnice zo schodze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

2. Vyrocna sprava za rok 2018, aktudlny stav FO k 31.5.2019
P. Konikova konstatovala, Ze Spravu o Cinnosti spravcu obdrzal kazdy vlastnik bytu spolu s vyuétovanim sluzieb
za rok 2018, preto len zhrnula vysledky, odpovedala nejasnosti a informovala pritomnych o aktudlnom stave
hospodarenia domu (vid priloha €. 2).

3. Schvalenie zmeny v odmenovani zastupcu vlastnikov

Predsedajuci schodze vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome predloZil navrh na zmenu
v odmenovani zastupcu vlastnikov z dévodu pravneho posudenia sucasnej formy vypldcania a neodporucania
v nej pokracovat v zdujme pravnej istoty. Po prejednani zmeny zéstupca vlastnikov p. Miroslav Bo3ak s fiou
suhlasi a zaroven potvrdzuje zotrvanie vo funkcii zastupcu vlastnikov. Suhlas so zvolenim do funkcie tvori prilohu

¢. 3 zapisnice. Navrh je nasledovny :
A. Zastupca vlastnikov bytov je povinny zabezpedovat komunikaciu vlastnikov bytov v Bytovom dome so
spravcom TEPLO MODRA, s.r.o., so sidlom: Strska 5, 900 01 Modra, ICO: 43 805 426, zap. v OR OS Bratislava
I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B (dalej len ,,Spravca Bytového domu®), ako aj vykonavat iné povinnosti mu
vyplyvajlce zo zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, a to
najmd, nie viak vyluc¢ne v rozsahu poskytovania informdcii vlastnikom bytov o ¢innosti Spravcu Bytového




domu a o dolezitych otdzkach tykajucich sa spravy Bytového domu. Zastupca vlastnikov bytov je povinny
uplatriovat voci Spravcovi Bytového domu poZiadavky vlastnikov bytov v sulade s uzatvorenou zmluvou o
vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov v Bytovom dome. Zastupca vlastnikov bytov nie
je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome vzmysle platnych pravnych predpisov na uUzemi Slovenskej republiky. Zastupcom
vlastnikov bytov zostava p. BoSak Miroslav, trvale bytom Komenského 26, Modra. Zastupca vlastnikov
vykonaval svoju Cinnost bezplatne a dostdval len nadhradu vydavkov spojenych s ¢innostou zéastupcu
vlastnikov, ¢o navrhuje spréavca zrusit .
Hlasovanie: za— 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 2
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovicnou vécésinou pritomnych hlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
» schvaluju
zrusenie vyplacania nahrady vydavkov spojenych s ¢innostou zastupcovi vlastnikov k terminu 30.6.2019.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

B. Nakolko funkcia zastupcu vlastnikov bytov jednoznaéne suvisi s prevadzkou Bytového domu, moze byt
odmena zastupcu vlastnikov bytov hradena z fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu, ktory je
uréeny na uhradu nakladov suvisiacich s prevadzkou, udrzbou a opravami spolocnych Casti a zariadeni
bytového domu. Funkcia zastupcu vlastnikov musi byt nezavisla, podriadena vyslovne len zdujmom
vlastnikov bytov. Zastupca vlastnikov bude vykonavat svoju funkciu (¢innosti podla § 8a ods. 5 zakona ¢.
182/1993 Z.z.) bez uzavretia akejkolvek zmluvy, len na zaklade rozhodnutia vlastnikov na schédzi vlastnikov
bytov v Bytovom dome a len na tomto zaklade mu bude schvalend odmena za jeho ¢innost podla navrhu
od 1.7.2019 z G¢tu FPUAO vo vyske 3,- € za byt mesacne. Vypldcand bude polroéne po ukonéeni polroka vo
vyske 648,- € brutto vratane vsetkych jeho dariovych a odvodovych povinnosti .

Hlasovanie: za — 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 3
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovicnou vécsinou pritomnych hlasov viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju

v stlade s ustanovenim § 14b ods. 1 pism. h) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni s U¢innostou od 1.7.2019 vysku odmeny zastupcu vlastnikov bytov v Bytovom dome v sume
648,- € brutto polrocne od 1.7.2019, ktord bude splatnd do konca mesiaca nasledujiceho po ukoncenom
kalendarnom polroku, alikvotne podla dizky vykondvania funkcie. Odmena sa vypldca bezhotovostnym
prevodom z Uctu fondu oprav domu v prospech bankového uctu zastupcu vlastnikov bytov a to za vykon funkcie
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Odmena zastupcu vlastnikov bytov podlieha
danovym a odvodovym povinnostiam v zmysle platnych pravnych predpisov, ktoré si pIni sam. Zastupca
vlastnikov ma okrem odmeny ndrok aj na ndhradu ucelne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom funkcie.

.....

a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

4. Schvdlenie odmeny spravcu
Nové povinnosti podla platnej legislativy prindsaju spravcom vyssiu administrativnu zataz, materialové naklady
aj vys$Sie naroky na odbornost zamestnancov. Preto spravca skonstatoval Ze sic¢asny poplatok za vykon spravy uz
nepostaCuje na zabezpelenie plnenia vsetkych povinnosti spravcu arozvoj vzaujme skvalitfovania
poskytovanych sluzieb. Preto pristupil k navySeniu odmeny spravcu v nevyhnutnej miere na vysku 7,- € bez DPH
na byt za mesiac (predtym 5 €) s platnou sadzbou DPH.
Hlasovanie: za - 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov

UZNESENIEC. 4
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov
» schvaluju
vysku odmeny sprévcu 7,- € bez DPH na byt mesacne, s platnou sadzbou DPH od 1.7.2019.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.



5. Schvalenie zmluvy o vykone spravy
P. Konikova predloZzila vlastnikom bytov navrh na zmenu znenia Zmluvy o vykone spravy z dévodu potreby jej
aktualizacie v dosledku prijatych noviel pravnych predpisov, medzi spolo¢nostou TEPLO MODRA, s.r.o. ako
spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a to v zneni, v akom tvori prilohu €. 2
tejto zdpisnice, priom tato by v celom rozsahu nahradila existujuce znenie Zmluvy o vykone spravy zo dia
1.4.2008.
Hlasovanie: za— 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vsSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov

UZNESENIE €. 5
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov

» schvaluju
navrh na zmenu znenia zmluvy o vykone spravy, ako aj ndvrh na uzatvorenie Zmluvy o vykone spravy medzi
obchodnou spoloénostou TEPLO MODRA, s.r.o., ako spravcom a vlastnikmi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome ako vlastnikmi od 1.7.2019, a to v zneni, v akom tvori prilohu ¢. 2 tejto zapisnice,
pri¢om tato v celom rozsahu nahradza existujice znenie Zmluvy o vykone spravy zo dna 1.4.2008.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

6. Poverenie vlastnika na podpis zmluvy o vykone spravy

P. Konikova predlozila vlastnikom bytov ndvrh na poverenie jedného z vlastnikov bytov na podpis nového znenia
Zmluvy o vykone spravy podla bodu 5. tejto zapisnice v zmysle platnych pravnych predpisov na izemi Slovenske;j
republiky, a to v mene vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Hlasovanie: za — 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov
UZNESENIE €. 6
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov

» poveruju

vlastnika bytu v Bytovom dome, a to p. Miroslava BoSaka, trvale bytom: Komenského 26, Modra, nar_
na podpis nového znenia Zmluvy o vykone spravy podla bodu 5. tejto zapisnice v zmysle platnych pravnych
predpisov na uUzemi Slovenskej republiky, a to v mene vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

7. RoOzne

a. Plan oprav na rok 2019

- Deratizacia jarna a jesenna

- PoZiarna ochrana — pravidelné prehliadky HP a tlakové skusky

- Vymena meracov tepla v bytoch na dialkovy odpocet (povinna po 10 rokoch Zivotnosti) — vyber z troch

ponuk po odhlasovani vlastnikmi

- Odstranenie zatekania z balkénov p. Cichovej a p. Nemca

- Odstranenie zatekania do bytu p. Parajkovej

- Drobné opravy (vchodové dvere, zvonceky ...)
P. Liska odprezentoval tri ponuky na vymenu meracov tepla, ktor( je spravca povinny zabezpelit po dobe
Zivotnosti. PredloZend bola ponuka fi. Ista Slovakia (18,54 €/radiator), Bytherm (31.11.€/radiator) a ENBRA
Slovakia (19,23 €/radiator). Vlastnici po prediskutovani si vybrali ponuku od fi. ENBRA Slovakia, ktora tvori prilohu
C. 4 tejto zapisnice. Zaroven suhlasili s financovanim vymeny meracov v bytoch vlastnikov z Fondu oprav domu.
Hlasovanie: za— 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov
UZNESENIE €. 7
Vlastnici bytov nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome
» schvaluju

vyber doddvatela na vymenu meracov tepla v bytoch na dialkovy odpocet - firmu ENBRA SLOVAKIA, s.r.o.
Banska Bystrica. Zaroveri Ziadaju financovat vymenu meracov z Fondu Udrzby, prevadzky a oprav domu.

Zaroven zéstupca vlastnikov navrhol doriesit problémy so zatekanim do bytov. Na odstranenie zdvad zatekania
podla navrhnutého Planu oprav doporuduje vyélenit ¢iastku vo vyske 1500,- € z Fondu a na schvalenie vlastnikmi,
aby mohla byt pouZita na tento Ucel. Zaroven v spolupraci so spravcom bude spolo¢ne hladat dodavatela a aj
spolocne vyberu na realizaciu prac.

Hlasovanie: za— 57,22 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (20,6 platnych hlasov z 36 )



proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vsSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov
UZNESENIE ¢. 8
Vlastnici bytov nadpolovi¢nou vacésinou vsetkych viastnikov bytov v Bytovom dome
» schvaluju
pouZitie sumy max. do vysky 1500 € na financovanie odstrdnenia uvedenych zdvad zatekania do bytov
uvedenych v Plane oprav.

Po SirSej diskusii vlastnici schvalil Plan oprav, ako je uvedeny v ndvrhu podla bodu 7a.
Hlasovanie: za - 100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)
UZNESENIE €. 9
Vlastnici bytov vSetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov v Bytovom dome

» schvaluju plan oprav narok 2019 podla spolo¢ného navrhu.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vSetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

b. Cennik poplatkov za sluzby nad ramec zmluvy platny od 1.7.2019

P. Konikovd oboznamila vlastnikov s novym Cennikom poplatkov za sluzby nad rdmec zmluvy a informovala
o jeho zverejneni na stranke www.teplomodra.sk. Zaroven pripomenula, Ze na tejto stranke su zverejnené aj
Zasady pouZivania osobnych udajov pre dotknuté osoby.

c. Zriadenie internetovej stranky domu

P. Liska informoval vlastnikov o zriadeni zlozky pre kazdy bytovy dom v sprave na stranke www.teplomodra.sk
v poloZke Sprava budov — ¢ast ,,Sprava bytov v bytovych domoch“ — Komenského 26,28, s HESLOM: 81Kom2628s
len pre ucely vlastnikov bytov Komenského 26,28 v Modre. Spravca bude postupne zverejriovat vsetky
dokumenty tykajluce sa spravy domu a transparentne informovat vlastnikov touto formou o diani v dome.
Zaroven oznamil, Ze po schvaleni bude uz zverejnena aj zapisnica a Zmluva o vykone spravy, po overeni podpisu,
v dohodnutom kone¢nom zneni.

d. Diskusia vlastnikov, poziadavky na spravcu :

- Reklamovat reproduktor na dorozumievacom zariadeni na vchode Komenského 26, overit ¢i je este
v zéruke a zabezpecit opravu ( p. Sabo, Senec ho instaloval)

- Vymenit menovky na zvonéekoch, mal by dodavatel dorucit kli¢ od zvonéekov, lebo v zaruke to
zabezpecoval

- Zabezpelit opravu uzamykania vchodovych dveri, prip. zohnat aj ponuky na otvaranie dveri
elektromagnetom, v spoluprdci so zastupcom vlastnikov

- P. Bo$dk ma zabezpedit a doplnit si klu¢e od vsetkych spolo¢nych priestorov v oboch vchodoch domu,
zaroven ich zabezpedit aj pre spravcu.

8. Zaver

P. Konikova vyhlasila, Ze tato schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome bola zvolana
spradvcom Bytového domu TEPLO MODRA, s.r.o. vzmysle Oznamenia o konani schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome Komenského 26, 28 v Modre zo dfia 5.6.2019, pricom rokovanie, ako
aj hlasovanie na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome prebehlo v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Na zaver sa podakovala vsetkym pritomnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

a schodzu ukoncila.
V Modre, dna 12.6.2019
Spravnost uvedenych tGdajov potvrdzuju:

zapisovatel
Ing. Viera Konikova

overovatel’
Miroslav Bosak

overovatel’
Miroslav Dubovsky
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