Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
SNP 15, 17 v Modre, ktora sa konala dia 26.6.2019

» Miesto konania : spolo¢né priestory domu — vchod domu SNP 17, Modra
> Cas konania: Dfia 26.6.2019 o 17. hod.
> Pritomni : Vlastnici podla prezenénej listiny v prilohe ¢.1,

za sprdvcu — Ing. Viera Konikova

» Identifikacia bytového domu:

Bytovy dom so supisnym cislom so stpisnym cislom stavby 1449, popis stavby: Bytovy dom, postaveny
na parcele registra ,,C” ¢. 1027/1 a 1027/2, o vymere 365 m2, zapisany na LV ¢. 5430, pre katastralne
uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, nachadzajuci sa na adrese: SNP 15, 17 (dalej len ,,Bytovy
dom?),

> Pocet bytov v Bytovom dome: 24, , na schodzi sa ztc¢astnilo 23 vlastnikov bytov, z toho bolo 14,50
platnych hlasov. Pritomnych bolo celkom 60,4 % vSetkych platnych hlasov vlastnikov bytov v dome.

> Program schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome:
Otvorenie a volba organov

Vyrocna sprava za rok 2018, aktudlny stav FO k 31.5.2019

Schvdlenie zmeny v odmenovani zastupcu vlastnikov

Schvalenie odmeny spravcu

Schvdlenie zmluvy o vykone spravy

Poverenie vlastnika na podpis zmluvy o vykone spravy

Rozne

Zaver

PNV A WNE

1. Otvorenie a volba organov
Schodzu vlastnikov bytov v Bytovom dome otvorila a pritomnych privitala p. Konikova v mene spravcu
TEPLO MODRA, s.r.o.. Skonstatovala, Ze na schodzi vlastnikov bytov je pritomna nadpolovicna vacsina
vSetkych vlastnikov bytov oprdvnenych na hlasovanie asch6dza je uzndSaniaschopnd. Pritomni
vlastnici bytov vyhlasili, Ze nemaju zZiadne namietky k spésobu, akym bola tdto sch6dza zvolana a ich
prava neboli Ziadnym sp6sobom obmedzené. Nasledne p. Konikova predloZila na rokovanie vlastnikom
bytov navrh na volbu zapisovatela - p.Konikova, p. Slimak a p. Kli¢ikova za overovatelov zapisnice zo
schbdze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (v$etci pritomni)
proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

UZNESENIE €. 1
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢énou vécsinou pritomnych hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju
Ing. Vieru Konikovu za zapisovatela , p. Slimdka a p. Kluc¢ikovu za overovatelov zapisnice zo schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

2. Vyrocna sprava za rok 2018, aktualny stav FO k 31.5.2019
P. Konikova konstatovala, Ze Spravu o ¢innosti spravcu obdrzal kazdy vlastnik bytu spolu s vyuctovanim
sluZieb za rok 2018, preto len zhrnula vysledky, odpovedala nejasnosti a informovala pritomnych
o0 aktudlnom stave hospodarenia domu, ako aj splacania Uveru z Prima Banky a zo SFRB, zostatku
Uverov a doby splacania (vid priloha €. 2).




3. Schvalenie zmeny v odmenovani zastupcu vlastnikov
Predsedajuci schodze vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome predloZil ndvrh na
zmenu v odmenovani zastupcu vlastnikov z dévodu pravneho posudenia sucasnej formy vyplacania
a neodporucania v nej pokracovat v zaujme pravnej istoty. Po prejednani zmeny zastupca vlastnikov p.
Slimak suhlasi s posidenim, a prijima doporucenie spravcu a zaroven potvrdzuje zotrvanie vo funkcii
zastupcu vlastnikov. Suhlas so zvolenim do funkcie tvori prilohu €. 3 zapisnice. Navrh je nasledovny :
A. Zastupca vlastnikov bytov je povinny zabezpelovat komunikaciu vlastnikov bytov v Bytovom
dome so spravcom TEPLO MODRA, s.r.0., so sidlom: Strska 5, 900 01 Modra, ICO: 43 805 426, zap.
v OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B (dalej len ,,Spravca Bytového domu*), ako aj
vykonavat iné povinnosti mu vyplyvajice zo zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni, a to najma, nie vSak vylu¢ne v rozsahu poskytovania
informdcii vlastnikom bytov o ¢innosti Spravcu Bytového domu a o déleZitych otdzkach tykajucich
sa spravy Bytového domu. Zastupca vlastnikov bytov je povinny uplatfiovat voéi Spravcovi
Bytového domu poziadavky vlastnikov bytov v silade s uzatvorenou zmluvou o vykone spravy a
prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov v Bytovom dome. Zastupca vlastnikov bytov nie je
opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome v zmysle platnych pravnych predpisov na Uzemi Slovenskej republiky.
Zastupcom vlastnikov bytov zostava p. Slimak Samuel, trvale bytom SNP 17, Modra. Zastupca
vlastnikov vykonaval svoju ¢innost bezplatne a dostdval len ndhradu vydavkov spojenych
s ¢innostou zastupcu vlastnikov, ¢o navrhuje spravca zrusit .
Hlasovanie: za — 60,4 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,5 platnych hlasov z 24 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 2
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vdcsinou pritomnych hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
» schvaluju
zrusenie vyplacania nahrady vydavkov spojenych s c¢innostou zastupcovi vlastnikov kterminu
30.6.2019.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

B. Nakolko funkcia zastupcu vlastnikov bytov jednoznacne suvisi s prevadzkou Bytového domu,
mobze byt odmena zastupcu vlastnikov bytov hradena z fondu prevadzky, idrzby a oprav Bytového
domu, ktory je uréeny na uhradu nakladov suvisiacich s prevadzkou, udribou a opravami
spoloénych Casti a zariadeni bytového domu. Funkcia zastupcu vlastnikov musi byt nezavisla,
podriadena vyslovne len zaujmom vlastnikov bytov. Zastupca vlastnikov bude vykonavat svoju
funkciu (Cinnosti podla § 8a ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z.) bez uzavretia akejkolvek zmluvy, len
na zaklade rozhodnutia vlastnikov na schédzi vlastnikov bytov v Bytovom dome a len na tomto
zaklade mu bude schvalend odmena za jeho ¢innost podla navrhu od 1.7.2019 z G¢tu FPUaO vo
vySke 3,50 € za byt mesacne. Vyplacana bude polro¢ne po ukonceni polroka vo vyske 504,- €
brutto vratane vsetkych jeho dafovych a odvodovych povinnosti .

Hlasovanie: za— 60,4 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,5 platnych hlasov z 24 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 3
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vdcsinou pritomnych hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju

v sulade s ustanovenim § 14b ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni s Géinnostou od 1.7.2019 vysku odmeny zastupcu vlastnikov bytov
v Bytovom dome v sume 504,- € (slovom patstostyri eur) brutto polro¢ne od 1.7.2019, ktorad bude
splatna do konca mesiaca nasledujiceho po ukonéenom kalendarnom polroku, alikvotne podla dizky
vykondvania funkcie. Odmena sa vyplaca bezhotovostnym prevodom z Gctu fondu oprdv domu



v prospech bankového uctu zastupcu vlastnikov bytov a to za vykon funkcie zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Odmena zastupcu vlastnikov bytov podlieha dariovym
a odvodovym povinnostiam v zmysle platnych pravnych predpisov, ktoré si plni sam. Zastupca
vlastnikov ma okrem odmeny ndrok aj na ndhradu ucelne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom
funkcie.

Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad nadpolovicnou vécésinou hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

4. Schvalenie odmeny spravcu

Nové povinnosti podla platnej legislativy prinasaju spravcom vyssiu administrativnu zataz, materialové
naklady aj vy$sie naroky na odbornost zamestnancov. Preto spravca skonstatoval Ze suc¢asny poplatok
za vykon spravy uz nepostacuje na zabezpecenie plnenia vsetkych povinnosti spravcu a rozvoj v zaujme
skvalitfiovania poskytovanych sluZieb. Preto pristupil k navySeniu odmeny spravcu v nevyhnutnej
miere na vysku 7,- € bez DPH na byt za mesiac (predtym 5 €) s platnou sadzbou DPH.
Hlasovanie: za — 60,4 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,5 platnych hlasov z 24 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrzalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIEC. 4
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vaésinou vsetkych hlasov

» schvaluju

vySku odmeny spravcu 7,- € bez DPH na byt mesacne, s platnou sadzbou DPH od 1.7.2019.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdavnenymi na hlasovanie.

5. Schvalenie zmluvy o vykone spravy

P. Konikova predlozila vlastnikom bytov navrh na zmenu znenia Zmluvy o vykone spravy z dovodu
potreby jej aktualizacie v dosledku prijatych noviel pravnych predpisov, medzi spolo¢nostou TEPLO
MODRA, s.r.o. ako spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, a to v zneni,
v akom tvori prilohu ¢. 2 tejto zapisnice, pricom tato by v celom rozsahu nahradila existujluce znenie
Zmluvy o vykone spravy zo dna 1.4.2008.
Hlasovanie: za — 60,4 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,5 platnych hlasov z 24 )

proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE €. 5
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vietkych hlasov

» schvaluju

ndvrh na zmenu znenia zmluvy o vykone spravy, ako aj ndvrh na uzatvorenie Zmluvy o vykone spravy
medzi obchodnou spolo¢nostou TEPLO MODRA, s.r.o., ako spravcom a vlastnikmi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome ako vlastnikmi od 1.7.2019, a to v zneni, v akom tvori prilohu
€. 2 tejto zapisnice, pricom tato v celom rozsahu nahradza existujuce znenie Zmluvy o vykone spravy
zo diia 1.4.2008.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

6. Poverenie vlastnika na podpis zmluvy o vykone spravy
P. Konikova predlozila vlastnikom bytov navrh na poverenie jedného z vlastnikov bytov na podpis
nového znenia Zmluvy o vykone spravy podla bodu 5. tejto zapisnice v zmysle platnych pravnych
predpisov na uUzemi Slovenskej republiky, a to v mene vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome.
Hlasovanie: za — 60,4 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,5 platnych hlasov z 24 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % vSetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)



UZNESENIE C. 6
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov

» poveruju
vlastnika bytu v Bytovom dome, a to p. Samuela Slimaka, trvale bytom SNP 17, Modra, nar.: -
na podpis nového znenia Zmluvy o vykone spravy podla bodu 5. tejto zapisnice v zmysle platnych
pravnych predpisov na Uzemi Slovenskej republiky, a to v mene vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

7. ROzne
a. Plan oprav na rok 2019

- Deratiz4cia jarna a jesennd

- Poziarna ochrana — pravidelné prehliadky HP a tlakové skisky

- Vymena meracov tepla v bytoch na dialkovy odpocet (povinna po 10 rokoch Zivotnosti) — vyber
z troch ponuk po odhlasovani vilastnikmi

- Drobné opravy — oprava osvetlenia vonku pri zadnom vchode, vymena zatvaraca prednych
vchod. dveri SNP 15 ...

P. Konikova odprezentovala tri ponuky na vymenu meracov tepla, ktoru je sprdvca povinny
zabezpedit po dobe Zivotnosti. PredloZena bola ponuka fi. Ista Slovakia (18,54 €/radiator), Bytherm
(31.11.€/radidtor) a ENBRA Slovakia (19,23 €/radiator). Vlastnici po prediskutovani si vybrali
ponuku od fi. ENBRA Slovakia, ktora tvori prilohu ¢. 4 tejto zapisnice. Zaroven suhlasili
s financovanim vymeny meracov v bytoch vlastnikov z Fondu oprav domu.
Hlasovanie: za — 60,4 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (14,5 platnych hlasov z 24 )
proti 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrZalo sa 0 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 7
Vlastnici bytov nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome
» schvaluju
vyber doddvatela na vymenu meracov tepla v bytoch na dialkovy odpocet - firmu ENBRA SLOVAKIA,
s.r.o. Banska Bystrica. Zaroven Ziadaju financovat vymenu meracov z Fondu Udrzby, prevadzky a oprav
domu.

Po sirsej diskusii vlastnici schvalil Plan oprav, ako je uvedeny v navrhu podla bodu 7a.
Hlasovanie: za - 100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vsetci pritomni)
UZNESENIEC. 8
Vlastnici bytov vietkymi pritomnymi vlastnikmi bytov v Bytovom dome

» schvaluju plan oprav na rok 2019 podla spolo¢ného navrhu.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

b. Cennik poplatkov za sluzby nad rémec zmluvy platny od 1.7.2019

P. Konikova obozndmila vlastnikov s novym Cennikom poplatkov za sluzby nad ramec zmluvy
a informovala o jeho zverejneni na stranke www.teplomodra.sk. Zaroven pripomenula, Ze na tejto
stranke su zverejnené aj Zasady pouzivania osobnych udajov pre dotknuté osoby.

c. Zriadenie internetovej stranky domu

P. Liska informoval vlastnikov o zriadeni zlozky pre kazdy bytovy dom vsprave na stranke
www.teplomodra.sk v polozke Spréva budov — ¢ast ,Sprava bytov v bytovych domoch” — SNP 15, 17,
s HESLOM: 82Snp1517q len pre ucely vlastnikov bytov SNP 15,17 v Modre. Spravca bude postupne
zverejniovat vSetky dokumenty tykajlce sa spravy domu a transparentne informovat vlastnikov touto
formou o diani v dome. Zaroven oznamil, Ze po schvaleni bude uZ zverejnend aj zapisnica a Zmluva
o vykone sprdvy, po overeni podpisu, vdohodnutom kone¢nom zneni.



http://www.teplomodra.sk/
http://www.teplomodra.sk/

d. Diskusia vlastnikov, poziadavky na spravcu :

- zruSenie havarijnej sluzby, rozvody su nové, nezasahuju - od fi. JA DA jednohlasne schvalené

- overit cenu za projekt a rekonstrukciu elektroinstalacie v spolo¢nych priestoroch

- spravca upozornil, Ze za byt v spoluvlastnictve (nie manzelov) musi byt jeden splnomocneny
na hlasovanie od vsetkych spoluvlastnikov, inak nema platny hlas

- pripravit na dal$iu schédzu ndvrh Domového poriadku od spravcu

- vsluzbach rozpoditat naklady na vytahy uz vietkym vlastnikom bytov — jednohlasne schvélené

- p. Simonovi¢ova poZiadala o zaruént vymenu ventilu na TUV v stipacke, neda sa s nim pohnut
( spravca posle reklamaciu Bytservis)

8. Zaver

P. Konikova vyhlasila, Ze tato schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome bola
zvoland spravcom Bytového domu TEPLO MODRA, s.r.o. vzmysle Ozndmenia o konani schédze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome SNP 15,17 v Modre zo dna 19.6.2019,
pricom rokovanie, ako aj hlasovanie na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome prebehlo v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Na zaver sa podakovala vSetkym pritomnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome a schodzu ukondila.

V Modre, dia 26.6.2019
Spravnost uvedenych udajov potvrdzuju:

zapisovatel
Ing. Viera Konikova

overovatel’
Samuel Slimak

overovatel’
Drahomira Klucikova




