ZMLUVA O NAJME BYTU
& 20157002

uzavreta podlPa § 685 a nasl. Obdianskeho zakonnika

ClL 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’> MESTO MODRA

Nijomea:

Lt b}

Dukelska 38, 900 01 Modra
1ICO: 00304956 DIC: 2020662193
v zastipeni: TEPLO MODRA, s.r.0.
Sarska 5, 900 01 Modra
zastupené — Mgr.Art. Jakub Liska, MRes, konatel’
ICO: 43 805 426 DIC: 2022478271
Zapis v OR Okresného sudu Bratisiava [, odd. Sro, v1. & 48881/8
(d’alej prenajimatel’)

CLIL
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania byt ¢. 8P 205 na 2. nadzemnom
podlazi v dome popis.¢.49, stip.¢.1941, na Trnavskej ul. v Modre. Dom je postaveny na
pozemku parc.C. 8289/16 a 8289/17, zapisany na LV €. 6531 pre katastrdlne uzemie
Modra. Predmetom ndjmu je aj uZivanie spolotnych Casti, zariadeni a konStrukeii
bytového domu. :

CL L

PGplS a rozloha bytu
Prenajimany byt je jednoizbovy a pozostdva z jednej obytnej mlestnostz a prislusenstva;
Pristufenstvom bytu je: kuchyfia, predsieil, kupeltia a WC.
Sugastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynska linka, piynovy sporak, sprchovy
kut, vodovodné batérie, radiatory, pripojka STA, zvondéek. bytové pripojky vodovodné,
teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové okrem tych stcasti, ktoré st urlené na
spolo¢né uzivanie ndjomcom bytov. :
Stcastou bytu je aj jeho vonkajsie vybavenie: poStova schranka .
Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislugenstva je 39,35 m2. Prenajimany
byt, vratane jeho prlshmenstva a vnlitorného vybavenia, je ohranieny vstupnymi dverami
do bytu.



| CL1V.

Urcenie a popis spolocnych fasti a spoloénych zariadeni domu
Sacasne s prenajimanym bytom sa prenajimaju niektoré spolo¢né ¢asti domu a spoloéné
zariadenia domu.
Prenajimanymi spolodnymi Cast'ami domu st najmé: vchod, schodistia, chodby.
Prenajimanymi spolonymi zariadeniami domu st najmé: spolotnd TV anténa,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektrické a plynové domové pripojky,
stipajice vetvy, ktoré st urlené na spoloéné uZivanie, sliZia vyluéne domu a to aj
v pripade, ak su umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt nachadza.
Spolofne Casti domu a spolotné zariadenia domu déva prenajimatel ndjomcovi do
spolofného prendjmu spolu s d'aldimi ndgjomeami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany
byt nachadza v podicle, ktory prislicha prenajatému bytu .

CL V.
Dal3i opravneni uzivatelia bytu
Okrem ndjomcu su opravneni, uZivat' byt, spoloéné Casti domu a spolodné zariadenia
domu osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolotnej domdcnosti v Case uzavretia tejto
zmluvy:

CL VL

Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na’ dobu urditd ato na jeden rok. Najom vznikd ditom
15.02.2015 a kon¢i diiom 14.02.2016.

CL VIL

Vyska nijmu
Vyika najomného je urfend Vieobecne zaviznym nariadenim mesta Modra &.3/2002,
schvalen¢ho uznesenim MsZ dita 25.06.2002. Ngjomné za jeden rok najmu predstavme
5% obstaravace] ceny bytu.
Mesatné nidjomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy uréené padla ods. 1 tohto
Clanku je vo vyske 94,84 Eur.
Nijomné je splatné mesatne vopred ato vzdy najneskdér do 15.dfia mesiaca
predchadzajticeho mesiacu, za ktory sa ndjomné uhradza .

| CL VIIL

Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu
Néklady za sluzby spojené suZivanim bytu st vyluéne nakladmi ndjomcu, ktory je
povinny ich uhradit’ prenajimatel'ovi v skutotnej vySke
Vydka mesaénych preddavkov za sluzby spojené suZivanim bytu, ktore sa zavazuje
ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi, je urdena na zéklade predpokladanej ceny za dodavky
sluZieb a predpokladanej spotreby najomcu a je uvedena v rozpise Evidenéného listu pre
vypoéet thrad, ktory je nedelitelnou sadastou tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, Ze ddjde k zmene podmienok pre tvorbu ndkladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluZieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych dodavatel'ov
sluzieb v stilade s cenovymi predpismi, a to od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.



Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesadne vopred a to
vzdy najneskor do 15.dfia mesiaca predchadzajiuceho mesiacu, za ktory sa preddavok
uhradza . _

Redlne vylislenie skutoénych nakladov za slurby spojené s uzivanim bytu za
predchadzajici rok zabezpetf vzdy prenajimatel’ formou vyaétovania sluzieb a najneskor
do 30.06. nasledujiiceho roka pisomne obozndmi ngjomeu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluzby spojené suZivanim bytu ao spdsobe ich vzajomného
vysporiadania. :

| CL EX.

Finan¢na zabezpeka
Uzavretiu ndjomnej zmluvy v zmysle § 5, ods. 4 VZN &. 3/2002 o podmienkach pridelovania
bytov uréenych na ndjom pre obfanov mesta Modra postavenych s podporou $tatu, predchadza
zloZenie finanénej zdbezpeky vo vyike Sest’ nasobku predpisanej mesatnej platby za byt.
. Néijomea je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy et prenajimatela
finantnu zdbezpeku vo vyske 6-ndsobku sumy mesalnej Ghrady za najom a shuzby
spojen€ s uZivanim bytu, v plnej dohodnutej vyske.
Finan&na zabezpeka uloZena na bankovom Géte prenajimatela je urdend na zabezpelenie
krytia pripadnych nedoplatkov ndjomeu vodi prenajimatel'ovi
Prenajimatel’ je opravneny pouzit' financni zabezpeku zloZent nijomcom na thradu
svojich pohl'adavok voti ndjomcovi na najomnom, na tthradach alebo na preddavkoch za
sluzby spojené s uZivanim bytu; na poplatku z omeskania, za kody spdsobené najomecom
a zapripadné naklady v zmysle ods. 9 &L XI. tejto Zmluvy
Po ukonfeni ndjmu vzmysle tejto Zmluvy, uvolneni ariadnom odovzdani bytu
najomeom prenajimatelovi, vrdti prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok finanénej
zabezpeky. :
Disponibilny zostatok finanénej zdbezpeky je suma finantnej zabezpeky vloZena
najomcom vo vySke podla ods.l &l. X. zniZend o pripadné nedoplatky nijomcu podla
ods.3 tohto ¢lanku
.V pripade, ak ma najomca na bankovom iéte prenajimatel’a zloZent finanénu zabezpeku
na zaklade predchddzajicej zmluvy o ndjme bytu uzavretej s prenajimatelom na rovnaky
alebo iny byt, ndjomca suhlasi; aby tito zdbezpeka bola prevedena a zapotitand na byt
uvedeny v €. Il ods. 1 tejto zmluvy a pripadny rozdiel po vy&isleni doplati alebo mu bude
vrateny. :

_ CL X

Platobné podmienky

. Najomca prehlasuje, Ze v zmysle ods.2 ¢l IX. tejto Zmluvy uloZil na bankovy udet
prenajimatefa 246 016 57 53 / 0200 finanénu zadbezpeku vo vyske 996,- Eur, o dom
preklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej uhrade .

Néjomca sa zavizuje uhradit’ na bankovy ulet prenajimatela 240 439 36 55 / 0200
mesatné najomné splainé vopred a mesacny preddavok za sluzby spojené s uZivanim bytu
splatny vopred spolu v celkovej vyske 166,- Eur a to najneskdr do 5 pracovnych dni od
vzniku ndjmu podla ¢L.VL tejto : zmluvy.

. Najomca sa zavizuyje pravidelne mesaéne uhradzat’ sumu zmluvne dohodnutého
mesaéného najomného a sumu’ uréenych mesadnych preddavkov za sluzby spojené s
uzivanim bytu na bankovy Gcet prenajimatel'a 240 439 36 55/ 0200 a to mesadne vopred,
vzdy najneskdér do 15.dfa mesiaca predchddzajiceho mesiacu, za ktory sa suma
najomného a suma preddavku za sluzby uhradza,



10.

Sposobom uvedenym v ods.4 je ndjomca povinny realizovat uhradu aj v mesiaci
ukonéenia ndjmu aceld &ast’ tejto hrady vopred, resp. jej alikvotny zostatok, bude
vrdtena najomeovi aZ po koncoroénom vyiétovani redlnych nakladov za sluzby ato
v pripade vzniknutého preplatku na konte najomcu.

Ak ngjomca nezaplati najomné alebo thradu za pinenia poskytované s uZivanim bytudo 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimateFovi poplatok z ome$kania vo vyske
1 promile z diZznej sumy za kaZdy defi omeskania a to v zmysle § 697 Ob¢.Z =
§ 4 vl. nar. £.87/1995 Z 2.

CL XI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny podpisat’ najomnt zmluvu a odovzdat’ ngjomeovi byt po prijati
finanCnej zabezpeky v zmysle ods.2 ¢€l. IX. tejto Zmluvy v stave spOsobilom na uZivanie
a zabezpeCit' mu neruSeny vykon prv spojenych s jeho uZivanim. Prilohou tejto zmluvy
bude Protokol o odovzdani bytu zo diia fyzického prevzatia ndjomcom v termine zatiatky
najmu podla clanku VI tejto zmluvy, sopisanim stavu bytu pri jeho odovzdani
prenajimatel'om a jeho prevzati ndjomcom.
Nédjomea je opravneny uZivat predmet najmu vyluéne na byvanie v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a v stlade s jeho stavebnym uréenim.
Néajomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podndjmu tretej
osobe.
Néjomca je povinny po€inat’ si tak, aby nedochidzalo ku $koddm na predmete najmu
alebo voti tretim osobam. V pripade porugenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti
Skodu. :
Najomea sa zavézuje dodrZiavat’ predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpednostné
predpisy platné pre predmet najmu, za &o nesie priamu zodpovednost vo vzfahu
k prisludnym obecnym a $tatnym organom, ako aj tretim osobam.
Akekol'vek stavebné tpravy bytn, alebo iné podstatné zmeny bytu, médZe ndjomca
vykonat' len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Nijomcea je povinny na poZiadanie prenajimatela umoznit’ pristup do bytu, pokial’ to
nevyhnutoe vyZaduje ddrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu
ako celku. :
Ngjomea je povinny ozndmit: prenajimatelovi skutonosti rozhodujlice pre uréenie
najomného alebo mesalnych preddavkov ato bez zbytoéného odkladu, najneskér do
Jedného mesiaca odo diia, kedy tieto skuto¢nosti nastali. Tymito skutonostami su najma:
zmena poctu 0s6b, ktoré Zijo s ndjomcom v spoloénej domécnosti, zdravotné postihnutie
ndjomeu alebo &lenov jeho domdacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak
najomeca stanoveny termin oznamenia nedodrZi, prenajimatel’ si vyhradzuje privo
vykonat’ zmenu od terminu zistenia tychto skuto¢nosti.
Najomea je povinny ditom skonfenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadhutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi néklady spojené s uvedenim bytu do stavu spdsobilého
pre jeho riadne uZivanie. _
Pri ukonfeni n4jmu bytu zakéhokolvek dévodu nevznikd ndjomcovi privo na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.



¢l XIL
Zanik najmu bytu
L. Ndjom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby ndjmu v ELVL tejto zmluvy ato bez
osobitnej pisomnej vypovede
Nijom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
3. Ngjom bytu zanikd, ak prenajimatel’ zisti, e prijem ndjomcu je vy$§, ako je urlené
osobitnym predpisom.
4. Nijom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.
5. Ndjom bytu zanikd odstipenim od zmluvy o najme zo strany prenajimatela
z nasledovnych dévodov: .
- ndjomea nezaplatil ndjomné alebo tihradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za &as
dih3i ako tri mesiace, :
- najomca dal prenajaty byt do podndjmu tretej osobe,
- ndjomea bez stihlasu prenajimatel’a predmet zmluvy vymenil s trefou osobou,
- najomea alebo ti, ktori s nim byvaji, hrubo poru$uju dobré mravy v dome,
V takomto pripade ndjom zanikd diiom doruenia odstipenia od zmluvy najomcovi.
V pochybnostiach sa ma za to, Ze odstipenie je dorudené na tretf defi od jeho odosiania.

Pri zéniku ndjmu z akéhokolvek ddvodu nema prenajimatel Ziadnu povinnost” voéi
najomcovi pokial' ide o poskytnutie nahradného bytu, pristredia alebo ubytovania pre
neho a pre osoby s nim byvajtice.
Na postup stvisiaci so zénikom najmu bytu sa v celom rozsahu vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. '

C1. XIIL
Ziverefné ustanovenia

1. Prenajimany byt je postaveny s podporou $tatu vo forme dotdcie Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja a uiveru z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a ureny je
len na ndjomné byvanie.

1.1. Najomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby trvania ndjmu je povinny umoznit
vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisludného krajského stavebného tiradu
a inych kontrolnych organov za Gigelom kontroly technického stavu bytu.

2. Tato Zmluva o najme bytu sa riadi Vicobecne zaviznym nariadenim (VZN) Mesta Modra
¢.3/2002 o podmienkach pridefovania bytov urfenych na ndjom pre oblanov mesta
Modra postavenych s podporou $tatu

3. Najomca spfﬁa podmienky VZN mesta Modra ¢. 3/2002, § 3 ods.1/:

- mesaény prijem ndjomeu a Clenov jeho spolognej domacnosti neprevysuje trojnasobok
Zivotného minima vypoditaného pre nijomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne j

- najomea mad trvaly pobyt v meste Modra alebo je pracovne viazany na mesto Modra

3.1. Najomca berie na vedomie, Ze je povinny 1x rodne po skondeni kalenddrneho roka
preukdzat’ prenajimatelovi vysku svojho prijmu a to najneskdér do 31. marca
nasledujiceho roka. Do prijmu sa zapogitavaju vietky prijmy, ktoré podlichaju
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

3.2. Prenajimatel nema Ziadnu povinnost vo&i najomcovi v pripade, ak sa zisti
poruSenie jeho povinnosti pri preukazovani vysky prijmu ama povinnost najomny
vzt'ah ukoncit’

3.3. Akékolvek nasledky plynice z nepravdivych potvrdeni alebo tdajov o prijme
znaSa vylutne len ndjomca.



4. Nijomca mdZe poziadat’ o opitovné uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise, hlavne musi mat
vyrovnané vietky platby stivisiace s uZivanim bytu a finan¢nt zdbezpeku zloZenti v plngj
vyske.

4.1. V pripade zaujmu ngjomcu o opidtovné uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu je ndjomca
povinny predlozit’ pisomnﬁ Ziadost o opdtovné uzavretic Zmluvy o ndjme bytu
prenajimatel'ovi mesiac pred uplynutim ukonéenia platnosti tejto Zmluvy o najme bytu
a k Ziadosti prilozit' potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych o0s6b Zijtcich
s nim v spolo¢nej doméacnosti,

4.2. Prenajimatel’ moze opatovnej Ziadosti vyhoviet' pokial' nemd potrebu poskytnat
najomné byvanie pre ind- osobu ktora splfia predpoklady uvedené v osobitnom
predpise.

5. Ak ndjomea nesplita podmienky podPa ods.3., je povinny aj v ¢ase ulinnosti zmluvy
odovzdat’ byt prenajimatelovi,

6. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto zmluvy je moZné vykonat' len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie su platné.

7. Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, platia pre nagjom ustanovenia § 685 a nasl.
Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni.

8. V pripade, ak sa stane alebo neskodr ukéze, 7e niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné alebo nevykonatel'né, nema takéto neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého
z ustanoveni zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Obe zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbytotného odkladu uzatvorit
dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie tak, aby bola
vola oboch strdn vyjadrenad v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

9. Téato Zmluva o ndjme bytu bola vystavena a uzavreta zo strany prenajimatel'a na zéklade
Rozhodnutia o prideleni bytu &. Maj-1331/2015-305-ZKn vydaného Mestom Modra dria
11.02.2015, ktoré je nedelitel'nou sticast’'ou tejto zmluvy.

10. Tato Zmhuva nadobidda 0¢innost’ ditiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom
sidle mesta Modra a pravoplatnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

11.0bidve zmluvné strany si tito zmhuvu preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

12. Najomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatel’ovi sithlas dotknutej osoby podfa
§ 11 zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov so spractivanim a pouZitim
svojich osobnych udajov v silade suvedenym zakonom pre uCely plnenia prav a
povinnosti vyplyvajucich z ngjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou a sti€asne dava
sthlas k spracovaniu osobnych udajov v informaénom systéme prenajimatela v zmysle
§11 ods.4 Zakona ¢.122/2013 Z.z.. Prenajimatel’ zaruCuje dotknutej osobe, Ze stihlas dany
na zaklade tejto Zmluvy je mozné kedykol'vek pisomne odvolat’.

V Modre dia 13.02.2015

TEPLO MODRA, s.re.
90061 dra, Surska 5
~1C0: 43 %Qm DIC: 2022478271

CPPECSK X
s5ie OR OS BA 1, odlh, Aro, viz. ASRRT/B

Prenajimatel’ Najomea



