ZMLUVA O NAJME BYTU
& 2015/019

uzavreta podla § 685 a nasl. Obg&ianskeho zikonnika

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel: MESTO MODRA

Dukelsk4 38, 900 0] Modra
ICO: 00304956 DIC: 2020662193
v zastupeni: TEPLO MODRA, s.r.o.
Surska 5, 900 01 Modra
zastipené — Mgr.Art. Jakub Liska, MRes, konatel
ICO: 43 805 426 DIC: 2022478271
Zapis v OR Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro, v1. &. 48881/B
(d’alej prenajimatel’)

Nidjomca:

o
.

o

ClL 1L
Predmet zmluvy

- Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania byt ¢. IL 132 na 1. nadzemnom

podlazi v deme popis.¢.55, sup..1941, na Trnavskej ul. v Modre. Dom je postaveny na
pozemku parc.¢. 8289/16 a 8289/17, zapisany na LV & 6531 pre katastrilne tizemie
Modra. Predmetom ndjmu je aj uzivanie spoloCnych &asti, zariadeni a konstrukcii

bytového domu.

CL L
Popis a rozloha bytu
Prenajimany byt je trojizbovy a pozostiva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva.

. PrisluSenstvom bytu je: kuchyiia, predsiefl, kapelfia, WC a balkén.

Sucast'ou byta je jeho vnftorné vybavenie: kuchynsk4 linka, plynovy spordk, vaa,
vodovodné batérie, radiatory, pripojka STA, zvondek, bytové pripojky vodovodné,
teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové okrem tych stidasti, ktoré sii uréené na
spolo¢né uZivanie najomecom bytov.

Stcast'ou bytu je aj jeho vonkajsie vybavenie: podtova schranka .

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 88,75 m2. Prenajimany
byt, vrétane jeho prislugenstva a vnttorného vybavenia, je ohranieny vstupnymi dverami
do bytu.




ha

CL1IV.

Uréenie a popis speloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu
St¢asne s prenajimanym bytom sa prenajimajii niektoré spoloéné &asti domu a spolo&né
zariadenia domu.
Prenajimanymi spoloénymi &ast'ami domu st najmé: vchod, schodistia, chodby.
Prenajimanymi spoloSnymi zariadeniami domu sg najmé: spoloénd TV anténa,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové domové pripojky,
stupajlce vetvy, ktoré st urdené na spoloéné uZivanie, sliZia vyluéne domu a to aj
v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt nachddza,
Spolotné ¢asti domu a spoloéné zariadenia domu dava prenajimatel’ najomcovi do
spolotného prendjmu spolu s d’al$imi ndjomeami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany
byt nachddza v podiele, ktory prislicha prenajatému bytu .

CLV.
Dalii opravneni uzivatelia bytu
Okrem ndjomcu su opravneni uzivaf byt, spoloéné Casti domu a spolotné zariadenia
domu osoby, ktoré Ziji s nijomcom v spolotnej domdcnosti v dase uzavretia tejto
zmluvy:
2 deti

CL VL
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvira na dobu urditd ato na Jeden rok. Néjom vznikd dfiom
17.07.2015 a kondi diiom 16.07.2016.

Cl. VIL.

Vyska najmu
Vyska ndjomného je uréend Vieobecne zavéznym nariadenim mesta Modra &.3/2002,
schvaleného uznesenim MsZ dfa 25.06.2002. Néajomné za jeden rok najmu predstavuje
5% obstardvacej ceny bytu.
Mesaéné ndjomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy urené podla ods. 1 tohto
¢lanku je vo vyske 193,42 Eur.
Néjomné je splatné mesaine vopred ato vZdy najnesk6r do 15.dfa mesiaca
predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa najomné uhradza .

CL vIIL
Cena za sluzby spojené s uZivanim bytu

- Naklady za sluzby spojené suZivanim bytu si vyluéne ndkladmi ndjomcu, ktory je

povinny ich uhradit’ prenajfmatel'ovi v skutotnej vyske

Vyska mesadnych preddavkov za sluZby spojené s uZivanim bytu, ktoré sa Zavizuje
najomea uhrddzat’ prenajimatelovi, je urdens na zaklade predpokladanej ceny za dodavky
sluZieb a predpokladanej spotreby ndjomeu a je uvedend v rozpise Evidenéného listu pre
vypolet Ghrad, ktory je nedelitePnou si¢ast'ou tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytu v pripade, e dbjde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluZby, v rozsahu poskytovanych sluZieb, k rozifreniu poskytovanych sluZieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvygeniu poplatkov zo strany jednotlivych dodavatelov
sluZieb v stlade s cenovymi predpismi, a to od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.



- Mesalny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesaéne vopred a to
vZdy najneskdr do 15.dfia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa preddavok
uhradza .

Redlne vytislenie skutoénych nakladov za sluZby spojené s uZivanim bytu za
predchadzajiici rok zabezpedi vidy prenajimatel’ formou vytiétovania slugieb a najneskor
do 30.06. nasledujuceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluzby spojené s uivanim bytu aospbsobe ich vzajomného
vysporiadania.

CLIX.

Finan¢na zdbezpeka
Uzavretiu ndjomnej zmluvy v zmysle § 5, ods. 4 VZN & 3/2002 o podmienkach pridefovania
bytov uréenych na nijom pre oblanov mesta Modra postavenych s podporou 3tatu, predchadza
zloZenie finanénej zabezpeky vo vyske est’ nasobkuy predpisanej mesa¢nej platby za byt.
- Néjomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy et prenajimatela
finanént zabezpeku vo vyske 6-nasobku sumy mesacnej Ghrady za ndjom a sluzby
spojené s uzivanim bytu, v plnej dohodnutej vyike.
Finanéna zabezpeka uloZena na bankovom udte prenajimatel’a je urdend na zabezpedenie
krytia pripadnych nedoplatkov ndjomeu voéi prenajimatel’ovi
Prenajimatel’ je opravneny pouzif finanénu zabezpeku zloZenil najomcom na Ghradu
svojich pohl'addvok vo&i najomeovi na najomnom, na Ghradach alebo na preddavkoch za
sluZby spojené s uZivanim bytu, na poplatku z omeskania, za Skody spdsobené ndgjomecom
a za pripadné néklady v zmysle ods. 9 ¢l. XI. tejto Zmluvy
Po ukongeni ndjmu vzmysle tejto Zmluvy, uvolneni ariadnom odovzdani bytu
ndjomecom prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ najomcovi disponibilny zostatok finan¢nej
zébezpeky.
- Disponibilny zostatok finangnej zabezpeky Jje suma finandnej zibezpeky vloZena
ngjomcom vo vyike podla ods.1 ¢&l. X. zniZens o pripadné nedoplatky n4jomcu podla
ods.3 tohto ¢lanku
.V pripade, ak mé ndjomeca na bankovom Gite prenajimatel’a zloZent finanémi zibezpeku
na zaklade predchadzajucej zmluvy o néjme bytu uzavretej s prenajimatelom na rovnaky
alebo iny byt, ndjomca sthlasi, aby tato zabezpeka bola prevedena a zapogitand na byt
uvedeny v ¢1. Il ods. 1 tejto zmluvy a pripadny rozdiel po vy¢isleni doplati alebo mu bude
vrateny.

CLX.
Platobné podmienky
. Ngjomca prehlasuje, Ze v zmysle ods.2 &l IX. tejto Zmluvy ulozil na bankovy ddet
prenajimatela 246 016 57 53 /0200 finanénu zabezpeku vo vy¥ke 2.105,40 Eur, o éom
preklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej tihrade .
- Néjomea sa zavizuje uhradit’ na bankovy udet prenajimatela 240 439 36 55 / 0200
mesacné najomné splatné vopred a mesa¢ny preddavok za sluzby spojené s u¥{vanim bytu
splatny vopred spolu v celkovej vyske 350,90, Eur a to najneskédr do 5 pracovnych dni
od vzniku ndjmu podla &L VI. tejto zmluvy.
. Najomca sa zavizuje pravidelne mesaéne uhradzat sumu zmluvne dohodnutého
mesainého ndjomného a sumu urdenych mesalnych preddavkov za sluzby spojené s
uZivanim bytu na bankovy et prenajimatela 240 439 36 55 / 0200 a to mesalne vopred,
vZdy najnesk6r do 15.dfia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa suma
najomného a suma preddavku za sluZby uhradza.



4. Spdsobom uvedenym v ods.4 je ndjomca povinny realizovat' twhrady aj v mesiaci
ukonCenia ndjmu acela &ast tejto thrady vopred, resp. Jej alikvotny zostatok, bude
vratend ndjomcovi aZ po koncorodnom vyuctovani redlnych nakladov za sluzby ato
v pripade vzniknutého preplatku na konte nijomeu.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
| promile z dlznej sumy za kaZdy defi omeskania a to v zmysle § 697 Obs.Z a
§ 4 vl. nar. §.87/1995 Z.z.

CL XI.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny podpisat ngjomni zmluvu a odovzdat n&jomcovi byt po prijati
finanénej zabezpeky v zmysle ods.2 &l. X, tejto Zmluvy v stave spdsobilom na u¥vanie
a zabezpetit’ mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uZivanim. Prilohou tejto zmluvy
bude Protokol o odovzdani bytu zo dila fyzického prevzatia ndjomcom v termine zadiatku
ndgjmu podla &lanku VI, tejto zmluvy, sopisanim stavu bytu pri jeho odovzdani
prenajimatelom a jeho prevzati najomeom.

2. Nijomca je opravneny uZivat predmet najmu  vyludne na byvanie v silade
§ ustanoveniami tejto zmluvy a v stilade s Jjeho stavebnym uréenim,

3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej
osobe.

4. Nédjomca je povinny podinaf si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu
alebo vo&i tretim osobim. V pripade poru$enia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta
Skodu.

5. Néjomcea sa zavizuje dodrziavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpetnostné
predpisy plainé pre predmet najmu, za o nesie priamu zodpovednost’ vo vzfahu
k prisludnym obecnym a Statnym orgénom, ako aj tretim osobam.,

6. Akékol'vek stavebné Upravy bytu, alebo iné podstatné zmeny bytu, md¥e nijomca
vykonat' len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

7. Néjomea je povinny na poziadanie prenajimatel'a umoznit’ pristup do bytu, pokial’ to
nevyhnutne vyZaduje Gdrsba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu
ako celku.

8. Najomca je povinny oznamif prenajimatelovi skutoénosti rozhodujlice pre urdenie
najomného alebo mesaénych preddavkov ato bez zbytodného odkladu, najneskér do
Jjedného mesiaca odo dia, kedy tieto skutoénosti nastali. Tymito skutoénostami st najmé:
zmena poétu 0sdb, ktoré Ziji s ndgjomeom v spolo¢nej domacnosti, zdravotné postihnutie
najomeu alebo &lenov jeho domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak
ngjomca stanoveny termin oznimenia nedodrZi, prenajimatel si vyhradzuje pravo
vykonat zmenu od terminu zistenia tychto skuto&nosti.

9. Ndjomca je povinny diiom skondenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady spojené s uvedenim bytu do stavu spdsobiiého
pre jeho riadne uZivanie,

10. Pri ukonéeni nijmu bytu z akéhokol'vek dbvodu nevznikd ndjomcovi pravo na
poskytnutie Zizdnej bytovej ndhrady.



ClL. XIL.
Zanik niajmu bytu
Najom bytu zanik4 uplynutim dohodnutej doby n&jmu v &LVI. tejto zmluvy ato bez
osobitnej pisomnej vypovede
Néjom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom
. Najom bytu zanikd, ak prenajimatel zisti, ze prijem ndjomcu je vyssi, ako je uréené
osobitnym predpisom.
. Najom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany najomcu v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zikonnika.
Néjom bytu zanikd odstipenim od zmluvy o ndjme zo strany prenajimatela
z nasledovnych dévodov:
- ndjomca nezaplatil nijomns alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za &as
dlh&i ako tri mesiace,
- ndjomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,
- najomca tez sihlasu prenajimatel’a predmet zmluvy vymenil s tretf'ou osobou,
- ngjomcea alebo ti, ktori s nim byvaju, hrubo porusuji dobré mravy v dome.
V takomto pripade ndjom zanika diiom dorudenia odstupenia od zmluvy najomcovi.
V pochybnostiach sa ma za to, Ze odstlipenie je dorudené na treti defi od jeho odoslania.

Pri zaniku ndjmu z akéhokolvek dévodu nemé prenajimatel’ Ziadnu povinnost voéi
najomcovi pokial’ ide o poskytnutie ndhradného bytu, pristreSia alebo ubytovania pre
neho a pre osoby s nim byvajtice.

Na postup stvisiaci so zanikom ndjmu bytu sa v celom rozsahu vztahuju ustanovenia
Obéianskeho zakonnika.

CL. X111,
Zavereéné ustanovenia
Prenajimany byt je postaveny s podporou $tatu vo forme dotdcie Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja a tiveru z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a ureny je
len na ndjomné byvanie.

1.1. Néjomeca berie na vedomie, Je podas celej doby trvania ndjmu je povinny umoznit
vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisludného krajského stavebného tradu
a inych kontrolnych orgénov za titelom kontroly technického stavu bytu.

Tato Zmluva o ndjme bytu sa riadi Vieobecne zaviiznym nariadenim (VZN) Mesta Modra
¢.3/2002 o podmienkach pridelovania bytov urCenych na ndjom pre ob&anov mesta
Modra postavenych s podporou §tatu

. Néjomea spliia podmienky VZN mesta Modra &, 3/2002, § 3 ods.1/:

- mesany prijem ndjomcu a &lenov jeho spolotnej domacnosti neprevysuje trojnasobok
Zivotného minima vypoditaného pre najomeu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spolotne

- ndjomca mé trvaly pobyt v meste Modra alebo Je pracovne viazany na mesto Modra

3.1. Ngjomca berie na vedomie, Ze je povinny 1x ro&ne po skondeni kalenddrneho roka
preukazat’ prenajimatelovi vysku svojho priimu a to najneskdér do 31. marca
nasledujiceho roka, Do prijmu sa zapocitavaji vietky prijmy, ktoré podlichaji
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

3.2. Prenajimatel’ neméd Ziadnu povinnost vodi najorncovi v pripade, ak sa zisti
porusenie jeho povinnosti pri preukazovani vySky prijmu amé povinnost najomny
vztah ukondit’

3.3. Akékolvek ndsledky plynice z nepravdivych potvrdeni alebo tdajov o prijme
znada vyluéne len ndjomca.



4. Najomca mdZe poziadaf o opdtovné uzatvorenie Zmluvy o néajme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve a v osobitnom predpise, hlavne musi mat’
vyrovnane vietky platby stvisiace s uFivanim bytu a finanéna zdbezpeku ziozend v plnej
vyske.

4.1. V pripade zdujmu ndjomeu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o nijme bytu je njomea
povinny predloZit pisomnu Ziadost o opdtovné uzavretie Zmluvy o najme bytu
prenajimatel'ovi mesiac pred uplynutim ukon&enia platnosti tejto Zmluvy o ndjme bytu
a k Ziadosti priloZit' potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych o0séb Zijtcich
s nim v spolo¢nej domacnosti.

4.2. Prenajimatel’ mozZe opdtovnej Ziadosti vyhoviet pokial nema potrebu poskytmit’
ndjomné byvanie pre int osobu, ktora spliia predpoklady uvedené v osobitnom
predpise.

5. Ak najomca nespliia podmierky podla ods.3., je povinny aj v &ase udinnosti zmluvy
odovzdat’ byt prenajimatelovi,

6. Akékolvek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto zmluvy je moZné vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie si platné,

7. Pokial tiato Zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjom ustanovenia § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

8. V pripade, ak sa stane alebo neskér ukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejio zmluvy je
neplatné alebo nevykonatelné, nema takato neplatnost’ alebo nevykonatePnost niektorého
z ustanoveni zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatePnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Obe zmluvné strany st v takomto pripade povinné bez zbytoéného odkladu uzatvorit
dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie tak, aby bola
vbl'a oboch stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

9. Tato Zmluva o ndjme bytu bola vystavena a uzavretd zo strany prenajimatela na zaklade
Rozhodnutia o prideleni bytu 3. Maj-17752/2015-1390-OVa vydaného Mestom Modra
dila 15.07.2015, ktoré je nedelitelnou stastou tejto zmluvy.

10. Tato Zmluva nadobtida G&innost diiom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom
sidle mesta Modra a pravoplatnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

11.0bidve zmluvné strany si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sithlasu
Jju vlastnorudne podpisali.

12, Najomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatelovi sihlas dotknutej osoby podFa
§ 11 zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov so spractivanim a pouZitim
svojich osobtnych udajov v silade s uvedenym zdkonom pre udely plnenia prav a
povinnosti vyplyvajucich z ndjemného vztahu zalofeného touto zmluvou a st¢asne déva
suhlas k spracovaniu osobnych idajov v informatnom systéme prenajimatel’a v zmysle
§11 ods.4 Zakona €.122/2013 Z.z.. Prenajimatel’ zarucuje dotknutej osobe, e sthlas dany
na zaklade tejto Zmluvy je mozné kedykol'vek pisomne odvolaf,

V Modre dita 17.07.2015

TEPLO MODRA, sro.
900 01T Modra, SAvsia ;’:’%
1O 43805126 RETEETII8271
' iC DPH: BK2022478271

Zipis OR OS5 BA 1, odd. Sro, vILC 48881/13

Prenajimatel Nijomea



