Zalozna zmluva NCRZP
¢. 520/CC/16-ZZ1 =
(dalej ,Zmluva") 30063206

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporiteliia, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka cislo: 601/B
(dalej ,,Banka™)

a

Obchodné meno: TEPLO MODRA, s.r.o.

Adresa sidla: Surska 5, Modra 900 01

ICO: 43 805 426

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &isle: 48881/B
{dalej ,,Klient" alebo ,,Zalozca")

I. Predmet Zmluvy a zabezpetovana pohladavka

1. Predmetom Zmluvy je zriadenie zaloZného prava. k pohfadavkam ZaloZcu sUéasnym aj takym, které
Zalozca nadobudne v buddcnosti v prospech Banky ako zalozného veritefa na zabezpefenie pohfadavky
Banky.

2. Banka a Zalozca ako diznik uzatvorili dita 07.06.2016 Zmluvu o Gvere &. 520/CC/16 (dalej vratane jej
neskordich zmien a dodatkov ako ,,Uverova zmluva®), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti
tveru vo vyske 125.000,-. EUR (dalej ,Uver").

3. Zalozné pravo zabezpeduje pohfadavku Banky z Uverovej zmluvy, a to:

a} Uverovii pohladavku;

b} Pohfadavku zo Zaruky;

¢} Pohladavku z Akreditivu;

d) pohladavku Banky, jej PrisluSenstvo a Poplatky z Treasury obchodu, ktoré vznikli na zéklade alebo
v sUvislosti s Uverovou zmluvou;

e) pohfadavku Banky na uhradenie nakladov slvisiacich so Zabezpeienim a jeho vykonom ana
zaplatenie zmluvnych pokit podfa Finanénych dokumentov,

f) pohladavku Banky a jej PrisluSenstvo, ktora vznikne v désledku alebo v stvislosti s/so:
fa) zmenou pravneho vztahu alebo zavizku zalozeného Uverovou zmiuvou,
fb) nahradenim zavazku z Uverovej zmluvy novym zavéazkom.
fc) pinenim dIznikovi z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dovodu alebo

z pravneho dévodu, ktory odpadol.

fd) odstdpenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy alebo

g) pehfadavku na uhradenie nakladov podla tejto Zmluvy,

(dale] pre vietky hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich ,Pohladavka”).

L. Zaloh

1. Zalohom su:
1.1 pohladavky:

s ZaloZcu voti jeho chchodnym partnerom (dalej ,PoddlZnik®} na zaplatenie pefiaznych prostriedkov, ktoré
vznikli alebo vzniknt na zaéklade alebo v suvislosti so zmluvami, ktoré boli a budl uzatvorené medzi
ZaloZcom a PoddlZnikom,

« ZaloZcu vodi Banke z Uttov, ktoré su alebo budi vedené Bankou pre ZaloZzcu ako majitefa Gétu (dale;
,Uget"), na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami, ktoré si na Uéte alebo budl pripisané na Uget,
vratane pohladavky na vyplatu zostatku po zaniku Uétu.

(dalej len ,Zaloh").
2. Zalozca je alebo sa v budlcnosti stane v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom Zalohu.
3. Na zabezpecenie Pohladavky Zalozca zriaduje a Banka prijima zaloZné pravo na Zaloh.



. Vznik, zanik a vykon zaloZzného prava

1. Registraciu zalozného prava alebo registraciu zmeny zélozného prava, vratane uhrady poplatkov za
registraciu alebo registraciu zmeny, vykona ZaloZca. ZaloZca predloZi Banke do 10 dni odo dia
uzatvorenia Zmluvy jeden originél alebo tradne osved&enu kopiu potvrdenia o registracii zalozného prava
alebo jeho zmene prisludnym organom, '

2. Ak Zalozca nepreukaze registraciu zalozného prava do 10 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy, registraciu
na naklady Zalozcu mdZe vykonat Banka; Zalozca je povinny uhradit Banke néklady s tym spojené. '

3. Ak prislusny orgén registraciu zalozného prava nevykona, zmluvné strany bez zbytoZného odkladu
vykonajli opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli tgel sledovany
Zmluvou.

4, Ziadost o vymaz zaloZného prava poda do 15 dni po zaniku zaloZného prava ZaloZca, Banka poskytne
Zalozcovi primerani suginnost. Naklady vymazu zaloZzného prava, a to i v pripade, Ze Ziadost' o vymaz
poda ‘Banka, zné$a ZaloZca. Banka nezodpovedd ZaloZcovi ani tretej osobe za g§kodu vzniknutd
v désledku nedodrZania povinnosti Zalozcu poZiadat prisludny organ o vymaz zaloZného prava.

5. Ak su Zalohom pohfadavky z BeZného Gétu alebo Vkladového uétu alebo Uttu alebo Vkladového Gigtu
pre KTV:

a) v pripade omeskania Diznika so splacanim Pohladavky ZéloZca udeluje Banke suhlas s odpisanim
pehaznych prostriedkov ztohto Gétu aj bez predloZenia platobného prikazu podia zakona o
platobnych sluzbach, a to po dobu trvania Uverového vztahu;

b) Banka nie je povinna vykonat' Pokyn na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na tomto ucte do vysky
Pohfadavky, a to do zaniku Pohladavky.

6. Ak Pohladavka nebude riadne a v&as splacana, mdze sa Banka v ramci vykonu zaloZného prava
uspokojit predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spdsobom: '

a) priamym predajom tretej osobe,

b) vyhlasenim verejnej obchodnej sutaZe uréenej neurtitym osobam o najvhodnej§i navrh na uzavretie
zmluvy podra prislu$nych ustanoveni Obchodného zakonnika,

¢) na draZbe podfa osobitného zakona, alebo

d) predajom podla osobitnych zakonov. :

7. Banka je opravnena zmenit spdsob vykonu zaloZného prava. Zmenu spdsobu vykonu zalozného prava
Banka pisomne oznami ZaloZcovi.

Priamy predaj:

8. Na Gé&el vykonu zéloZného prava priamym predajom bude cena Zalohu stanovena:

a) pri predmete Zalohu, ktorym je pohladavka, ako cena rovnajuca sa nominalngj hodnote tejto
pohladavky; .

b) pri inom predmete Zalohu, ako cena uréena znalcom z prisluéného odboru, ur€enym Bankou, v ase
vykonu zaloZzného prava, ,

(dalej pre oba hore uvedené pripady alebo ktorykofvek z nich ,Cena®).

Banka uspokoji Pohladavku z vytaZku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktoré zaplati

Cenu za Zaloh.

9. Ak Banka do 31 dni odo diia oznamenia o zaéati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu,
ktorym je pohladavka, neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat’ Zaloh
tretej osobe, a to minimalne vo vyske rovnajlcej sa aritmetickému priemeru:

a) dvoch cenovych ponuk, za ktoré dve osoby prejavia volu nadobudndt’ Zaloh alebo
b} dvoch najvy3sich cenovych pontk, ak o kipu zalchu prejavia zéujem viac ako dve osoby.

10.Ak Banka do 60 dni odo dfhia oznamenia o zadati vykonu zalozného préva priamym predajom Zélohu,
ktorym je pohladavka, neuzatvori kapnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnené predat’ Zaloh
tretej osobe za Cenu znizent o 20%.

11.Ak Banka do 90 dni odo diia oznémenia o zadati vykonu zaloZného préva priamym predajom Zalohu,
ktorym je pohladavka, neuzatvori kdpnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka oprévnena predat Zaloh
tretej osobe za Cenu znizend o 30%.

12.Ak Banka do 31 dni odo diha cznamenia o zatati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu
iného ako pohladavka, neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh
tretej osobe za Cenu znizent o 20%. .

13.Ak Banka do 60 dni odo dfia oznémenia o zaéati vykonu zalozného prava priamym predajom Zalohu
iného ako pohladavka, neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat’ Zaloh
tretej osobe za Cenu zniZzend o 30%.

Verejna ohchodna sitaZ:



14.Banka uspokoji Pohladévku z vytazku z predaja Zalohu vyhlasenim verejnej obchodne sutaze.
Dostatocnou lehotou trvania verejnej obchodnej sitaZe je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia
verejnej obchodnej sitaze. Vhodnym spbsobom uverejnenia podmienck verejnej obchodnej sutaze je
oznamenie o vyhlaseni verejnej obchodnej sutaZe prostrednictvom 2 dennikov vychadzajucich s
celogtatnou posobnostou na Gzemi SR v zavislosti od Zalohu. Najvhodnej§im z predioZenych navrhov ie
navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvy$Sou kupnou cenou a najskorSou lehotou na zaplatenie
kapnej ceny. Banka urél prioritu uvedenych kritérii vyberu najvhodnejSieho navrhu. Minimalna
akceptovateina ponuka pre prvé kolo verejnej cbchodnej sitaZe, bude Cena.

15.Ak s (Zastnikom, ktory predloZil najvhodnej$iu ponuku, nebude uzatvorena kipna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sutaze, méa Banka pravo verejn( obchodnl sufaz opakovat alebo vykonat' priamy
predaj. Minimalna akceptovatelna ponuka pri opakovani verejnej obchodnej sitaze:
a) pri prvom opakovani bude Cena zniZena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena zniZend o 30%.
c) pridalsom opakovani za cenu nizsiu ako Cena zniZena o 30%.

16.Zalozca oznami na zaklade poziadavky a v lehote uvedenej Bankou vznik zaloZzného prava Poddiznikovi.
Zalozca prediozi Banke doklad o tom, Ze vznik zaloZného prava oznamil PoddiZnikovi. Ak tak ZaloZzca
v uvedeneg] lehote neurcbi alebo vuvedenej lehote nepredloZi Banke doklad o oznémeni vzniku
zalozného prava Poddlznikovi, je Banka oprévnend PoddlZnikovi preukdzat vznik zaloZného prava;
naklady s tym suvisiace su sutastou Pohladavky. Poukézanim plnenia pefiaZzného zavazku Poddlznika
na Gdet ZaloZeu nedochadza k splateniu Pohladavky alebo akejkolvek jej asti, a to ani v pripade, ak bol
vznik zéloZného prava PoddlZnikovi oznameny alebo preukazany. Ustanovenia Uverovej zmluvy o
splacani Pohladavky tymto nie st dotknuté.

17.Pefiazné plnenie prijaté Bankou od PoddlZnika na zaklade oznémenia alebo preukazania zalozného
prava je Banka opravnend driaf u seba, a to bez povinnosti Grocenia tychto pefiaZnych prostriedkov. Ak
Klient nesplaca Pohladavku riadne a vEas, Banka uspokoji svoju splatnd Pohfadavku z penazného
plnenia prijatého od PoddlZnika. Ak pefaZzné plnenie PoddiZnika prevySuje Pohladavku, Banka
bezodkladne vyda Klientovi pefiazné pinenie prevy3ujice Pohladavku po odpogitani nevyhnutne a Ucelne
vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom zélozného prava. '

18.Z4aloZné pravo k pohladavke ZaloZcu z Bezného UEtu zanikne v rozsahu tej Casti pohfadavky z BeZného
u&tu, vo vyske ktorej bude z BeZného &tu zrealizovany Pokyn v prospech osob odlisnych od Banky, a to
momentom, ktory bezprostredne predchadza momentu zrealizovania Pokynu. Banka ako poddiznik nie je
povinna realizovat Pokyn v prospech oséb odli$nych od Banky, ato momentom ked nastane Pripad
poru$enia.

19.Banka po zéniku zalozného prava vyda Zalozcovi pisomné potvrdenie o splneni jeho zavazku z Uverove]
zmluvy, prip. listinu preukazujlcu zénik zalozného prava.

. Vyhlasenia a povinnosti ZaloZzcu

1. Zalozca vyhlasuje, Ze ku ditu uzatvorenia Zmluvy: _

a) na Zalohu neviaznu Ziadne farchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti (vratane akychkolvek
uzivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je zrejma z vypisu z Notarskeho centralneho
registra zaloZnych prav predloZzeného Zalozcom Banke v dase pred uzatverenim Zmluvy,

b} neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, stdne, exekuéné alebo iné konanie sivisiace so Zalchom.

2. Zilozca: .

a) bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Banky az do Uplného splatenia Pohladavky:

aa) neprevedie, nepostipi, nezataZi, nezapotita vogi pohfadavkam tretich oséb Zéloh, neda suhlas
k zapoéitaniu Zalohu;

ab) nezataZi Zaloh (predovietkym zaloZnym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uZivacich prav k Zalohu alebo jeho Easti; ‘

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrzi sa konania, ktore by prava Banky ako zalozného veritela
porusovalo; .

c) do registracie zaloZného prava Banky sa zdrZi pravnych Ukonov vo vztahu k Zalohu v zmysle Zmiuvy,

d) oznami Banke:
da) zmenu miesta kde sa Zaloh obvykle nachadza;
db) znizenie hodnoty, zhorsenie kvality alebo zanik Zalohu; ak takyto pripad nastal, Zalozca doplIni

zabezpedenie v rozsahu a lehote, ktoré zodpovedaju poZiadavke Banky;

e) informuje Banku o vietkych relevantnych skutotnostiach a predlozi jej vsetky relevantné doklady
sUvisiace so Zalochom;

f) poskytne sic¢innost Banke alebo fiou poverenej tretej osobe za Ucelom ohodnotenia Zalohu;

g) shlasi, aby Banka alebo fiou poverena osoba mala pristup k Zalohu za Ggelom jeho odiatia alebo
ocenenia pre Ugely vykonu zalozneho prava,



Slovanské sporiteltia, a s,
Tomasikova 48
832 37 Bratislava
132

h) sa tymto zavazuje, Ze nevykona dkeny, ktorych dosledkom moze byt skutoénost, ktora mozZe
spdsobit, Ze DI2nik sa stane spoloénostou v krize; '

i} suhlasi s pravom Banky uzatvorit’ poistnd zmluvu na Zaloh;

j} bude skladovat Zaloh len na Uzemi Statov, pre (zemie ktorych je Zaloh riadne poisteny;

k) potvrdzuje, Ze prislu$né organy Zalozcu riadne schvalili zriadenie zéloZného prava, vratane uzavretia
Zmluvy. .

3. Banka méa prave vydétovat ZaloZcovi zmluvnl pokutu a ZaloZzea ma v pripade vyGétovania zmluvnej

pokuty Bankou povinnost tito uhradit, ak:

a) sa na zéklade rozhodnutia stidu alebo na zaklade inej pravnej skutocnosti preukaze, Ze Zaloh v ¢ase
uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom Zalozcu alebo sa majetkom Zalozcu nestal;

b) ZaloZca strati viastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;

c) porugi akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaZze ako nepravdivé alebo nelplné;

ato vo vySke Pohladavky ku dfiu, kedy nastane tu uvedena skutodnost. Zmluvnou pokutou nie je

dotknuté. pravo na nahradu skody, ktora Banke v dosledku porusenia uvedenych povinnosti vznikla a

prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

V. Zaverecné ustanovenia

1. ZaloZca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so suéastami Zmluvy, ktorymi sa:

a) Vseobecné obchodné podmienky - Slovenskej sporitefne, a. s., s U€innostou od 1. 1. 2015 (dalej
~VOP"},

b) Produktové obchodné podmienky pre Uvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a. s.
s uéinnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,POP"),

c) Sadzobnik a

d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,

suhlasi s nimi a zavézuje sa ich dodrZiavat.

2. Vietky pravne vztahy vyslovene neupravené vZmluve sa budd riadif POP, VOP, Obchodnym
zakonnikom a ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi. '

3. Pojmy s velkym zadiatoCnym pismencm maju vyznam, ktory je dohodnuty v Uverovej zmiuve, v tejto
Zmluve, POP alebo VOP.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomné pravne vztahy sivisiace so Zmluvou sa, podfa § 262
Obchodného zakonnika, budi spravovat podla prisludnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

5. Zmluva nadoblda platnost’ a Géinnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Ak je ZaloZzca povinnou osohou a Zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou podla zakona o slobodnom
pristupe k informéaciam (zakon o slobode informacii), Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu
zmluvnymi stranami a G€innost Obchodny defi nasledujici po dni, v kiorom Zalozca preukéZe Banke
zverejnenie Zmluvy spésobom podia VOP.

Za Banku: Za Zalozcu:
V Bratislave, dfia 07.06.20186 V Modre, dfia 07.06.2016
Slovenska sporitelfia, a. s. TEPLO MODRA, s.r.o.

TEPLO MODRA, s.ro.
900 04- Modra, Stirska 5
= O3B A06
IC DPH: SK 2022478271

Magr. Art. Jakub Lidka, MRes
konatel

Mgr. Vladimir Krno

riaditel odboru

Financovanie nehnutelnosti a
projektové financavanie

Ing. Alena Priehcdova
Relationship manazér



