Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Komenského 26, 28 v Modre, ktora sa konala dna 16.6.2020

> Miesto konania : spolocné priestory domu — kluboviia Komenského 26, Modra
> Cas konania: Dfia 16.6.2020 o0 17.30 hod.
> Pritomni : Vlastnici podla prezencnej listiny v prilohe €.1,

za sprdvcu — Ing. Viera Konikova

host — Gula Peter, finan¢ny poradca
> Identifikacia bytového domu:
Bytovy dom so supisnym cislom stavby 1442, popis stavby: Bytovy dom, postaveny na parcele registra ,C” ¢.
1016/1 a 1016/2, o vymere 453 m2, zapisany na LV ¢. 5555, pricom pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba
1442 je evidovany na LV €. 7108, pre katastralne Gzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, nachddzajuci sa na
adrese: Komenského 26, 28 (dalej len ,,Bytovy dom®)

> Pocet bytov v Bytovom dome: 36, , na schddzi sa zGéastnilo 25 vlastnikov bytov, z toho bolo platnych 22 aj
2/3 hlasov. Pritomnych bolo celkom 62,28 % vsetkych vlastnikov bytov v dome.

> Program schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome:
Otvorenie, schvalenie programu a volba zapisovatela a overovatelov
Vyrocna sprava za rok 2019, aktudlny stav FO k 31.5.2020

Vyber dodavatela — vymena vytahov, oprava strechy, oprava balkénov
Schvalovanie realizacie a financovania diela

Plan oprav nar. 2020

ROzne, uznesenie, zaver.

ounhkwnNRE

1. Otvorenie a volba zapisovatela a overovatelov

Schddzu vlastnikov bytov v Bytovom dome otvorila a pritomnych privitala p. Konikova v mene spravcu SLUZBY
MODRA, s.r.o.. Skonstatovala, Zze na schédzi vlastnikov bytov je pritomna nadpolovi¢nd vacésina vsetkych vlastnikov
bytov opravnenych na hlasovanie a schédza je uznasaniaschopnd. Pritomni vlastnici bytov vyhlasili, Ze nemaju
Ziadne namietky k spO6sobu, akym bola tato schédza zvolana a ich prdva neboli Ziadnym sp6sobom obmedzené.
Nasledne p. Konikova predloZila na rokovanie vlastnikom bytov ndvrh na volbu zapisovatela - p.Konikova, p. Bosak
a p. Dubovsky za overovatelov zapisnice zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)

proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

UZNESENIE¢C. 1
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vdcsinou pritomnych hlasov viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome

» schvaluju
Ing. Vieru Konikovu za zapisovatela , p. Bosadka a p. Dubovského za overovatelov zapisnice zo schodze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. S programom podla pozvanky suhlasia.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenymi na hlasovanie.

2. Vyrocna sprdva za rok 2019, aktualny stav FO k 31.5.2020
P. Konikova konstatovala, Ze Spravu o ¢innosti spravcu obdrzal kazdy vlastnik bytu spolu s vyuctovanim sluzieb za
rok 2019, preto len zhrnula vysledky, odpovedala na nejasnosti a informovala pritomnych o aktudalnom stave
hospodarenia domu (vid priloha €. 2).

3.,4. Vyber dodavatela — vymena vytahov, oprava strechy, oprava balkénov, financovanie
- Na Uvod predstavila p. Konikova finanéného poradcu, aby uviedol moZnosti financovania zdmerov, ktoré planuju
vlastnici v tomto roku realizovat — p. Gulu, ktory hlavne oboznamil pritomnych so Statnym fondom rozvoja
bank. Pritomni si vypoculi, ze ak sa v pripade SFRB dohodni na kombinécii 3 (napr. vymena vytahov, systémové
poruchy balkénov, modernizécia strechy, fasady ...) m6zu mat Grok 0%, pri dvoch méze byt drok 0,5%, rucenie
— poistka a tvorba fondu, splatnost max.20 rokov, moznost aj predéasne splacat bez poplatku, potreba 25 %
zvlastnych zdrojov. Ponukol kompletny inZiniering celého procesu a podania na SFRB. Vlastnici zobrali



informacie na vedomie a po kratkej diskusii nemaju zaujem zatial sa pustat do kompletnej rekonstrukcie, bude
zavisiet od dalsich nevyhnutnych oprav. No neskér mézu byt tieto informacie uzitocné.
- Oprava strechy: p. Konikova predstavila, podla dohody so zastupcom vlastnikov, cenovu ponuku firmy CORRO (
priloha €. 3) na:
a. Lokdlnu opravu v miestach zisteného zatekania do bytov a potreby nevyhnutnych oprdv technoldgiou
overenou na inych bytovych domoch — hydroizolaénym ndterom v cene 6 312,50 €
b. Kompletnu opravu strechy so ziskanim zaruky na 20 rokov, v cene 16 300 €.
Podla vyjadrenia p. Bosaka, idedlne by bolo dat tymto spdsobom opravit celd strechu a na dalsie roky by bol so
zatekanim problém vyrieSeny. Na to ndsledne reagoval p.Sivaéek, ktory ma tiez prax z opravy striech a navrhol,
aby najskor opravili len lokalne poruchy a az neskor sa pustili do modernizacie aj s ostatnymi siéastami domu
(fasada, balkdny, strecha). Vzhladom na aj tak dost vysoku cenu za lokalne opravy podla ponuky sa ponukol, Zze
lokdlne opravy vykona sdm gumoasfaltom bezplatne, podia zisteni poskodenia pri obhliadke v st&innosti so
zastupcom vlastnikov, prip. len vyssia spotreba materialu sa zafinancuje z fondu.
Nasledne vlastnici zamietli zatial ponuku firmy CORRO, hlasovali o navrhu p. Sivacka a prijali ho :
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)
proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 2
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vdcsinou vsetkych hlasov viastnikov
» schvaluju
lokalnu opravu strechy podla navrhu p. Sivacka izolacnymi paskami a gumoasfaltom, na odstranenie vSetkych
zatekajucich miest zo strechy do bytov, ¢im odstrani poSkodené casti strechy, ktoré zatekaju.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

- Oprava balkénov: p. Konikova pripomenula, Zze v minulom roku zabezpedil sprdvca obhliadku pozvaného
odbornika aj s. p. BoSdkom vsetkych 3 poskodenych balkdnov (p.Nemec, p.Dubovsky a p.Cichova) na odstranenie
chyb balkénov, predloZil stanovisko od firmy FORTSTAV, ktoré na schddzi predstavil aj vlastnikom, no z dévodu
rozsiahlej opravy nebolo vlastnikmi akceptované. Preto zastupca vlastnikov zabezpecil dalSie tri ponuky na
lokalne odstranenie chyb balkénov, ktoré odprezentoval na dnesnej schédzi:

a. Jan Kleberc—v cene 2 580 €
b. Karol Hajko—v cene 2830 €
c. Rastislav Balazovi¢ —v cene 2 920 €
Podla vyjadrenia p. Bosaka, ide o lokalnych stavbarov (ponuky tvoria prilohu €. 4),ktory vykonavaju takéto prace
a vlastnici si vybrali ponuku p. Kleberca s terminom vykonania v priebehu jula 2020 postupne od p. Nemca,
potom p. Dubovského a p. Cichovl nakoniec. Zastupca vlastnikov zabezpedi spristupnenie bytov po dohode
s vlastnikmi, ktorych sa oprava dotyka. Zaroven poverili vlastnici sprdvcu na vypracovanie a podpis Zmluvy
o dielo.
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)
proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
UZNESENIE ¢. 3
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych hlasov vlastnikov
» schvaluju
dodavatela na opravu balkénov podla ponuky p. Kleberca v cene 2580 € zfondu oprav na odstranenie
systémovych portch troch balkénov podla obhliadky vykonanej u vlastnikov bytov a zaroven
> poveruju
spravcu na vypracovanie a podpis Zmluvy o dielo v zmysle ponuky s p. Klebercom.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

- Vymena vytahov: vzhladom na to, Ze vlastnici poZaduji novy vytah so vstupom a vystupom na prizemi BD
p. Konikova uviedla priklad vymeny vytahov na BD SNP 15, 17, kde sa nachadza novy vytah podobnych
parametrov ako potrebuju. Mozno si ho pozriet, vyskusat a pytat sa uzivatelov na spokojnost. Za spravcu uviedla,
Ze so spolupriacou s p. Badurom, ako dodavatelom, boli spokojni, pripravil celd dokumentdciu, vratane
zabezpecenia stavebnych prdc, oni zabezpecili len stavebné povolenie, stavebny dozor a hydroizolaciu podlahy
proti zemnej vlihkosti. Zaroveri im ponechal aj vysku mesacného pauséalu na Gdrzbu vytahov. K tomu dodal p.
Bosak aj mozZnost vyskusat si vytah na BD Komenského 11, kde je novy vytah na porovnanie zase od inej firmy.
Zaroven zabezpecil cenové ponuky od 3 firiem (priloha €. 5), ktoré predstavil:



a. KONE s.r.o. Bratislava, kabina rozmer 830 x 1600 x 2150mm —v cene s DPH =90 000 € (stavebné prace musi
zabezpedit objednavatel)

b. Servis elektro zdvihacie zariadenia s.r.0. Pezinok, 1. alternativa: kabina rozmer 780 x 1300 x 2090mm —
v cene 98 640 €, ( vratane stavebnych prac okrem hydroizolacie)

c. Servis elektro zdvihacie zariadenia s.r.o., 2. alternativa: kabina rozmer 800 x 1550 x 2090mm —v cene s DPH
=136 920 € ( vratane stavebnych prac okrem hydroizolacie)

d. TT-Vytahys.r.o. Trnava, kabina rozmer 870 x 1900 x 2100mm —v cene 114 360 € (vratane stavebnych prac
okrem hydroizolacie).

Ako zastupca vlastnikov ich odprezentoval, ponuky boli vSetky na kvalitativne dobrej Urovni, no vlastnikov
oslovila okrem vietkych vyhod nového vytahu aj velkost kabiny, lebo poziadavku na moznost prevézat vytahom
aj vozik zachrannej sluzby, & stahovanie nabytku, pre nich spifiala len posledna ponuka od TT Vyfahy a ta bola
v pomere ceny a velkosti pre nich najvyhodnejsia. Naviac, p. Bosak uviedol aj to, Zze dodavatel je ochotny prijat
aj spldcanie casti tejto investicie na 30 mesiacov bezurocne, ¢o by znamenalo, Ze si dokdzu vlastnici z fondu
oprav zaplatit akontaciu vo vyske ................. € azostatok vo vyske ... splatit v splatkach ..........
mesacne, pricom by nemuseli Ziadat o Ziadny Uver. Priklonili sa vsetci k tejto alternative a zaroven poziadali
spravcu, aby zabezpecil vSetky nalezitosti k uzavretiu zmluvy s touto firmou a zahajil proces na vymenu vytahov.
Zaroven, aby zabezpedil aj ponuku z firmy CORRO na hydroizolédciu vytahovej sachty podla dohody s vybratym
dodavatelom vytahov. Po schvaleni ponuky zastupcom vlastnikov objednda spravca aj hydroizolaciu Sachty.
Vlastnici sa tymto uzniesli na Vybere dodavatela — firmy TT Vytahy s.r.o. s cenou 114 360 € aj financovanim

vymeny vytahov formou 1. -akontéacie vo vyske ......... € a zostatok formou splatok na 30 mesiacov vo vyske
............ €/mesacne .
Hlasovanie: za- 62,28 % vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome (vSetci pritomni)

proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrZalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov
UZNESENIE ¢. 4
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych hlasov vlastnikov
» schvaluju
vymenu vytahov realizovat dodavatelom — TT Vytahy s.r.o0., Trnava v cene 114 360 € podla cenovej ponuky
v prilohe €. 5 s postupnym financovanim z Fondu oprdv a zdroven
> poveruju
spravcu na vyZiadanie zmluvy o dielo s dodavatelom a podpis Zmluvy o dielo v zmysle ponuky s firmou TT Vytahy
s.r.o. a zabezpedit vSetky naleZitosti spojené s vymenou vytahov od doddvatela ako aj z mesta Modra, zabezpedit
stavebny dozor v mene Vlastnikov afinancovanie zfondu oprav akontaciou a splatkami na 30 mesiacov,
dohodnutymi v zmluve tak, aby im zostavala na fonde rezerva min. vo vyske 2 000 € mesacne.
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

5. Plan oprdv na rok 2020

- Deratiz4cia jarna a jesennad

- Poziarna ochrana — pravidelné prehliadky

- HP atlakové skusky, preventivna protipoZiarna prehliadka

- Pravidelnad revizia elektroinstalacie v spolo¢nych priestoroch domu

- Vymena vodomerov na SV a TUV (8.2020) v bytoch na dialkovy odpocet (financuje vlastnik bytu)

- Odstranenie zatekania z balkénov (p. Dubovsky, p.Cichova a p. Nemec) — fi. Kleberc

- Odstranenie zatekania do bytu p. Parajkovej (oprava strechy — p. Sivacek)

- Vymena vytahov od prizemia (vyber z pondk) — TT Vytahy s.r.o. (koncom roka, prip. za¢iatkom nasl.)

- Drobné opravy v spol. priestoroch (podla priebeznych poZiadaviek )
P. Konikova objasnila vymenu vodomerov v bytoch — v tomto roku je povinna vymena vodomerov na TUV a o dva
roky by mala byt vymena vodomerov na TUV. Vzhladom k tomu, Ze sa zmenil zdkon a uz bude povinna vymena
vodomerov spolo¢nd po 5 rokoch, odporudila vlastnikom, aby mohli byt vymenené v termine 8. 2020 oba
vodomery na dialkovy odpocet a uz nemusi do bytu vstupovat nikto na odpocet ani na dal$iu montaz. Vodomery
si plati vlastnik bytu a po vymene spravca oznami kazdému vlastnikovi listom presnd sumu na Uhradu, ¢o bude
predbeZne za oba vodomery na byt suma 73,- €. Pritomni vlastnici s odporucanim suahlasili a zaroven suhlasili
s financovanim vymeny vodomerov — kazdy si ich zaplati podla pokynu spravcu, o ¢om aj hlasovali:
Hlasovanie: za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (v$etci pritomni)

proti 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)
zdrzalo sa 0 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome (0 hlasov)

Zaroven vlastnici odsuhlasili aj Plan oprav — za -100 % pritomnych vlastnikov bytov v Bytovom dome.




UZNESENIE ¢. 5
Vlastnici bytov nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov bytov v Bytovom dome
» schvaluju
1. Plan oprdv na rok 2020 podla spolo¢ného navrhu.
2. Vymenu vodomerov na SV a TUV na dialkovy odpocet naraz v termine 8.2020, ktoré si budu platit kazdy
za seba
Uznesenie bolo prijaté jednomyselne a bez vyhrad vsetkymi pritomnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome oprdvnenych na hlasovanie.

6. ROzne

a.) P. Bosak upozornil vlastnikov :

- na vysledok protipoziarnej prehliadky, vyveseny v kazdom vchode domu a zdéraznil, aby si vlastnici odstranili
predmety pri dverdch do bytu, na schodisku, v pivnici a nezabranfovali tak volnému prechodu v pripade poziaru
( zdznam v prilohe). Pri najblizsej kontrole budu uUnikové cesty uvolnené a predmety odstranené na naklady
vlastnika. Odstranenie nedostatkov v spolocnych priestoroch zabezpeéi p. Bosak s p. Klebercom podla
presnych protipoZziarnych opatreni.

- na Pokyny vyvesené na nastenke v kazdom vchode, ¢o treba robit v pripade Uniku plynu, kontakty a rieSenia

- na to, aby v pripade poruchy zariadeni, ¢i havdrie vdome vlastnici informovali aj o spatnej vazbe zastupcu
vlastnikov, prip. sprdvcu aj po odstraneni zavady, ked' ju nezabezpecoval zdstupca, prip. spravca domu

b.) P. Horvathova informovala o zatekani v stupackach z bytu p. Sabovej, p. Sabova sa vyjadrila, Ze poruchu uz
odstranili. P. Horvathova ozndmila spravcovi, Ze zavada bola odstranena.

c.) Vlastnici poziadali sprdvcu, i je eSte zaruka na rozvody. Po overeni spravca zistil, Ze zaruka je 5 rokov na kvalitu
prac a zacala plynut od 8.8.2016, takze su v zaruke do 8.2021, no na material uz zaruka neplati, bola 2 roky.
Takze podobné zavady treba riesit podanim reklamacie u spravcu !

d.) P. Konikova vlastnikov informovala, Ze ponuky preberané na schédzi spradvca zverejiiuje na stranke, ako bolo
oznamené na poslednej schédzi. Zastupca vlastnikov, prip. spravca poskytne opakovane heslo, pokial si ho
niekto neuloZil a mozZe sledovat vsetky zavazné dokumenty, tykajice sa domu na stranke spravcu v polozke
pod nazvom bytového domu. Po podpise zdpisnice bude aj tato zverejnend k nahliadnutiu vsetkych vlastnikov,
ktori sa zaujimaju o chod domu.

e.) P. Konikova upozornila vlastnikov, ktorym zatiekol byt zo spominanych zavad, aby si kritické situacie vidy
nafotili a po odstraneni zavad si mdzu uplatnit ndhradu skody cez poistenie domu, no musia mat k tomu udaje
ako je datum zatecenia, foto a uloZit tieto informacie.

f.) P. Bosak informoval vlastnikov, Ze miestnost, v ktorej sa kond schddza je novozriadenou kluboviiou domu
a v pripade potreby, ju m6zu vyuzivat, kfice sa nachadzaju u neho na vyZiadanie.

g.) Spravca odporudil zastupcovi vlastnikov, aby on osobne zbieral podnety od vlastnikov, riesil ich pokial sa da na
mieste, prip. za spoluprace so spravcom a samozrejme nahlasoval, prip. objedndval havarijnu sluzbu alebo iné
opravy v spolo¢nych priestoroch domu. Zavady v byte si riesia vlastnici sami, prip. mézu vyuzivat Havarijnu
sluzbu a opravy v byte si hradia sami.

Zaver

P. Konikova vyhlasila, Ze tato schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome bola zvolana
spravcom Bytového domu SLUZBY MODRA, s.r.o. v zmysle Pozvanky zo diia 8.6.2020, pricom rokovanie bolo
plodné a konstruktivne. Hlasovanie na sch6dzi prebehlo v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Na zaver sa podakovala vsetkym pritomnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
a schodzu ukoncila 0 21.40 hod..

V Modre, dfia 16.6.2020
Spravnost uvedenych udajov potvrdzuja:

zapisovatel
Ing. Viera Konikova

overovatel’
Miroslav Bosak

overovatel
Miroslav Dubovsky




